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NIÊM YẾT CỔ PHIẾU

TRÊN TRUNG TÂM GIAO DỊCH CHỨNG KHOÁN HÀ NỘI 
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· 118 Hưng Phú, Phường 8, Quận 8, Tp.HCM
· Điện thoại: (84.8) 8 557 332 – 8 547 678 – 8 547 679
2.
Công ty Cổ phần Chứng khoán Sài Gòn (SSI)

· 180 – 182 Nguyễn Công Trứ, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh

· Điện thoại: (84.8) 8 218 567 

3.
Chi nhánh Công ty SSI tại Hà Nội

· 1C Ngô Quyền, Quận Hoàn Kiếm, Thành phố Hà Nội

· Điện thoại: (84.4) 9 366 321
Phụ trách công bố thông tin:

Họ tên: Huỳnh Tấn Ngà





Chức vụ: Trưởng phòng Kế hoạch Đầu tư
Số điện thoại: (84.8) 8 557 332 



Fax: (84.8) 8 557 298
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NIÊM YẾT CỔ PHIẾU

TRÊN TRUNG TÂM GIAO DỊCH CHỨNG KHOÁN 
HÀ NỘI
Tên cổ phiếu: 
Cổ phiếu Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn 

Loại cổ phiếu:
Cổ phiếu phổ thông

Mệnh giá:
10.000 đồng/cổ phiếu 

Tổng số lượng niêm yết:
1.500.000 cổ phần

Tổng giá trị niêm yết:
15.000.000.000 đồng 

(tính theo mệnh giá)
TỔ CHỨC TƯ VẤN:

· Công ty Cổ phần Chứng khoán Sài Gòn (SSI)

Trụ sở chính

Địa chỉ: 180-182 Nguyễn Công Trứ, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh

Điện thoại: (84.8) 8 218 567
Fax: (84.8) 8 213 867

E-mail: ssi@ssi.com.vn
Website: www.ssi.com.vn
Chi nhánh tại Hà Nội

Địa chỉ: 1C Ngô Quyền, Quận Hoàn Kiếm, Hà Nội

Điện thoại: (84.4) 9 366 321
Fax: (84.4) 9 366 311
Email: ssi_hn@ssi.com.vn 

TỔ CHỨC KIỂM TOÁN:

· Công ty Dịch vụ Tư vấn Tài chính Kế toán và Kiểm toán (AASC)
Địa chỉ: 28 Võ Thị Sáu, Quận 1, TP.HCM
Điện thoại: (84.8) 8 205 944
Fax: (84.8) 8 205 942
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NỘI DUNG BẢN CÁO BẠCH

I. CÁC NHÂN TỐ RỦI RO

1. Rủi ro kinh tếtc "II.2.
Ruûi ro kinh doanh" 

· Tốc độ tăng trưởng kinh tế có ảnh hưởng trực tiếp ngành xây dựng, kinh doanh địa ốc. Khi kinh tế tăng trưởng, nhu cầu xây dựng và về bất động sản cũng tăng và ngược lại v.v… do đó sẽ tác động đến hoạt động SXKD của Công ty. 

· Tốc độ tăng trưởng kinh tế chung của cả nước, lãi suất tiền gửi ngân hàng, tình hình lạm phát v.v… ảnh hưởng đến giá cả cổ phiếu của Công ty trên thị trường.

· Khi xảy ra lạm phát, Công ty phải tăng vốn lưu động, do đó làm giảm khả năng sinh lời có thể mang lại.
2. Rủi ro trong hoạt động kinh doanhtc "II.3.
Ruûi ro veà tyû giaù "
· Rủi ro về cạnh tranh: Theo nhận định công ty, trong tương lai sẽ có nhiều doanh nghiệp đầu tư vào ngành này làm cho tính cạnh tranh ngày càng trở nên khốc liệt hơn. Trong số các dự án mà Công ty đang triển khai như: Khu dân cư II Bùi Minh Trực, Khu dân cư III Bùi Minh Trực, Khu dân cư Nhơn Đức – Nhà Bè… nếu thực hiện chậm so với kế hoạch sẽ ảnh hưởng rất lớn đến doanh thu và hiệu quả của Công ty.

· Rủi ro lãi suất: do đặc thù ngành trong thi công xây dựng các công trình có quy mô lớn phát sinh thường xuyên nhu cầu tín dụng ngắn hạn, vì thế biến động về lãi suất cũng ảnh hưởng đến hiệu quả của công ty.

· Rủi ro về thị trường: Các lĩnh vực đầu tư chủ yếu hiện nay bao gồm đầu tư tài chính, vàng và địa ốc. Khi các thị trường còn lại tăng trưởng, nhà đầu tư sẽ giảm quan tâm đến mảng thị trường địa ốc, làm cho mảng thị trường này có nguy cơ “đóng băng” và ảnh hưởng đến hoạt động kinh doanh của doanh nghiệp.

· Rủi ro đến giá cả chứng khoán đăng ký niêm yết: giá của một loại cổ phiếu liên quan đến cung cầu của thị trường và mối quan hệ cung cầu này lại phụ thuộc vào nhiều yếu tố mang tính kinh tế lẫn tâm lý nhà đầu tư nên giá cổ phiếu của công ty khi giao dịch trên thị trường chứng khoán cũng không nằm ngoài quy luật này.

3. Rủi ro về luật pháptc "II.4.
Ruûi ro veà luaät phaùp"
· Việc ban hành hoặc thay đổi chính sách, quy định mới v.v… liên quan đến hoạt động của ngành có thể ảnh hưởng tới Công ty.  Mặc dù trong những năm qua, Việt Nam đã cố gắng xây dựng và đã hình thành nên một môi trường pháp lý được xem là khá cởi mở. Nhưng hành lang pháp lý của nước ta chưa thật sự hoàn chỉnh và ổn định, do đó ảnh hưởng nhất định đến hiệu quả kinh doanh của Công ty. Cụ thể các chế độ chính sách về bồi thường giải phóng mặt bằng, quy hoạch và lập, trình duyệt dự án đầu tư; về thi công xây dựng công trình, thủ tục cấp chủ quyền nhà cho khách hàng mua nhà…

· Việc đăng ký niêm yết và huy động trên thị trường chứng khoán là những lĩnh vực còn rất mới mẻ. Luật và các văn bản dưới luật quy định về các vấn đề này còn đang trong quá trình hoàn thiện, do đó nếu có sự thay đổi thì sẽ ảnh hưởng tình hình giao dịch cổ phiếu của Công ty. 

4. Rủi ro khác

· Một số rủi ro mang tính bất khả kháng ít có khả năng xảy ra nhưng nếu xảy ra thì sẽ tác động đến tình hình kinh doanh của Công ty. Đó là những hiện tượng thiên tai (hạn hán, bão lụt, động đất v.v…), chiến tranh hay dịch bệnh hiểm nghèo trên quy mô lớn. 

II. NHỮNG NGƯỜI CHỊU TRÁCH NHIỆM CHÍNH ĐỐI VỚI NỘI DUNG BẢN CÁO BẠCHtc "I.
TOÙM TAÉT VEÀ TOÅ CHÖÙC PHAÙT HAØNH VAØ COÅ PHIEÁU PHAÙT 
HAØNH"
1. Tổ chức niêm yết 

Ông TRẦN VĂN CHÂU
Chức vụ: Chủ tịch Hội đồng Quản trị
Ông NGUYỄN ĐĂNG HÙNG
Chức vụ: Tổng Giám đốc

Ông NGUYỄN THANH DŨNG
Chức vụ: Kế toán trưởng

Bà NGUYỄN KIM BỬU
Chức vụ: Trưởng Ban kiểm soát 

Chúng tôi đảm bảo rằng các thông tin và số liệu trong Bản cáo bạch này là phù hợp với thực tế mà chúng tôi được biết, hoặc đã điều tra, thu thập một cách hợp lý.

2. Tổ chức tư vấn

Ông NGUYỄN HỒNG NAM
Chức vụ: Giám đốc điều hành


Bản cáo bạch này là một phần của Hồ sơ đăng ký niêm yết do Công ty Cổ phần Chứng khoán Sài Gòn (SSI) tham gia lập trên cơ sở hợp đồng tư vấn với Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn (CHOLONRES). Chúng tôi đảm bảo rằng việc phân tích, đánh giá và lựa chọn ngôn từ trên Bản cáo bạch này đã được thực hiện một cách hợp lý và cẩn trọng dựa trên cơ sở các thông tin và số liệu do Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn cung cấp.

III. CÁC KHÁI NIỆM

· Luật chứng khoán số 70/2006/QH XI được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam thông qua ngày 29/06/2006 quy định về chứng khoán và thị trường chứng khoán.

· UBCKNN: Ủy ban Chứng khoán Nhà nước.

· TTGDCK Hà Nội: Trung tâm Giao dịch Chứng khoán Hà Nội.

· Công ty: Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn – CHOLONRES
· QLDA: Quản lý Dự án

· HĐQT: Hội đồng Quản trị

· ĐHĐCĐ: Đại hội đồng cổ đông

· Dự án đầu tư xây dựng công trình nhóm B: công nghiệp điện, khai thác dầu khí, hóa chất, phân bón, chế tạo máy, xi măng, luyện kim, khai thác chế biến khoáng sản, các dự án giao thông, xây dựng khu nhà có vốn đầu tư từ 75 đến 1.500 tỷ đồng.
· Dự án đầu tư xây dựng công trình nhóm C: công nghiệp điện, khai thác dầu khí, hóa chất, phân bón, chế tạo máy, xi măng, luyện kim, khai thác chế biến khoáng sản, các dự án giao thông, xây dựng khu nhà có vốn đầu tư dưới 75 tỷ đồng. 
IV. TÌNH HÌNH VÀ ĐẶC ĐIỂM CỦA TỔ CHỨC NIÊM YẾT
1. Tóm tắt quá trình hình thành và phát triển

Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn được thành lập từ việc cổ phần hóa Doanh nghiệp Nhà nước là Công ty Xây dựng và Dịch vụ nhà Quận 8, một thành viên của Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn (RESCO) theo Quyết định số 5828/QĐ-UB ngày 31/12/2003 của Ủy ban Nhân dân Tp.HCM. Lĩnh vực hoạt động chính của Công ty là quản lý và kinh doanh nhà; xây dựng công trình công cộng, xây dựng công trình - nhà ở; lập dự án đầu tư xây dựng các công trình nhà, khu dân cư thuộc nhóm B, C; lập hồ sơ mời thầu, tư vấn tổ chức đấu thầu; hợp đồng kinh tế các công trình xây dựng nhà, khu dân cư nhóm B, C.
-
Tên giao dịch đầy đủ bằng tiếng Việt:
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC CHỢ LỚN
Tên giao dịch đối ngoại:
CHOLON REAL ESTATE JOINT STOCK COMPANY
Tên giao dịch viết tắt:
CHOLONRES
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Nhãn hiệu thương mại:

· Trụ sở chính của Công ty:

· Địa chỉ: 118 Hưng Phú, Phường 8, Quận 8, Tp.HCM.

· Điện thoại: (84.8) 855 7332 – 854 7678 – 854 7679

Fax: (84.8) 855 7298
· Mã số thuế: 0300450962

· Nơi mở tài khoản: 

	TT
	Ngân hàng giao dịch
	Số tài khoản
	Ghi chú

	1
	Ngân hàng Công thương Việt Nam – Chi nhánh 8
	102010000155711
	VND

	2
	Ngân hàng Đồng bằng Sông Cửu Long – Chi nhánh Chợ Lớn – PGD.Chợ Lớn
	421111.00.000210
	VND

	3
	Ngân hàng Đầu tư và Phát triển Việt Nam – Chi nhánh Tp.HCM – PGD.Hòa Bình
	31010000410848
	VND


· Vốn điều lệ: 

· Khi thành lập (Công ty cổ phần): 

15.000.000.000 đồng

· Hiện tại:





 



15.000.000.000 đồng

· Ngành nghề kinh doanh:

· Quản lý và kinh doanh nhà; xây dựng công trình công cộng, xây dựng công trình - nhà ở; sản xuất và kinh doanh vật liệu xây dựng; thiết kế mẫu nhà ở cho nhiệm vụ kinh doanh nhà ở của đơn vị (không nhận thầu thiết kế).

· San lấp mặt bằng; thi công các công trình dân dụng, công nghiệp, giao thông, thủy lợi, hạ tầng kỹ thuật đô thị, khu công nghiệp.

· Lập dự án đầu tư xây dựng các công trình nhà, khu dân cư thuộc dự án nhóm B, C; lập hồ sơ mời thầu, tư vấn tổ chức đấu thầu; hợp đồng kinh tế các công trình xây dựng nhà, khu dân cư nhóm B, C; thiết kế quy hoạch khu dân dụng, khu công nghiệp; thiết kế san lấp mặt bằng, hạ tầng kỹ thuật đô thị, khu dân dụng, khu công nghiệp; thẩm định thiết kế kiến trúc, dự toán các công trình xây dựng; lập họa đồ hiện trạng nhà ở; khảo sát thiết kế, giám sát thi công các công trình dân dụng, công nghiệp.

· Cho thuê nhà, văn phòng, mặt bằng; dịch vụ nhà đất; mua bán hàng, trang trí nội thất; thiết kế tổng mặt bằng xây dựng công trình; thiết kế kiến trúc công trình dân dụng và công nghiệp; thiết kế nội – ngoại thất công trình; tư vấn quản lý dự án; thẩm tra dự án đầu tư; tư vấn giám sát kỹ thuật công trình (trừ giám sát công trình xây dựng); tư vấn xây dựng; môi giới bất động sản – kinh doanh nhà ở, cụ thể: cho thuê nhà ở, mua bán nhà ở, nhận quyền sử dụng đất để sang nhượng nhà ở để bán hoặc cho thuê, dịch vụ mua bán cho thuê nhà ở.

· Tóm tắt quá trình hình thành và phát triển:

Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn được thành lập từ việc cổ phần hóa Doanh nghiệp Nhà nước là Công ty Xây dựng và Dịch vụ nhà Quận 8.

Tiền thân của Công ty Xây dựng và Dịch vụ nhà Quận 8 trước đây được thành lập trên cơ sở sáp nhập hai đơn vị là Xí nghiệp Xây dựng Sửa chữa nhà và Xí nghiệp quản lý phát triển nhà Quận 8 và mở rộng chức năng hoạt động theo quyết định số 114/QĐ-UB ngày 15/03/1989 của Ủy ban Nhân dân Quận 8 và Quyết định số 245/QĐ-UB ngày 15/02/1992 của Ủy ban Nhân dân Tp.HCM. Ngày 31/07/1998, Công ty Xây dựng và Dịch vụ Nhà Quận 8 trở thành thành viên của Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn theo Quyết định số 3326/QĐ-UB ngày 26/06/1998 của Ủy ban Nhân dân Tp.HCM.

Công ty đã có nhiều đóng góp trong lĩnh vực xây dựng và kinh doanh nhà, xây dựng nhiều khu dân cư mới phục vụ nhà ở cho cán bộ công nhân viên và nhân dân, góp phần quan trọng vào quá trình đô thị hóa của Quận 8, hình thành nhiều khu dân cư khang trang. Thực hiện tinh thần của Nghị quyết của Đại hội Đảng bộ Quận 8 lần thứ 5, trong chương trình đô thị hóa của Quận 8, nhiệm vụ của Công ty được xác định là:

· Đầu tư xây dựng phát triển các khu dân cư mới phục vụ cho các chương trình nhà bán trả góp cho cán bộ công nhân viên và người lao động, thực hiện các chương trình giải tỏa nhà lụp xụp và trên kênh rạch phục vụ nhu cầu nhà ở cho mọi đối tượng.

· Xây dựng các công trình phúc lợi công cộng, trường học, nhà trẻ, mẫu giáo, y tế, trụ sở cơ quan, xí nghiệp…, quản lý và sửa chữa nhà thuộc sở hữu nhà nước.

Trong 18 năm qua (từ 1989 – 2007) Công ty đã đầu tư xây dựng các khu dân cư mới như: Khu dân cư Rạch Ông, Khu thương xá Nhị Thiên Đường, Khu dân cư I Bùi Minh Trực, Khu dân cư II Bùi Minh Trực, Khu dân cư III Bùi Minh Trực, Khu dân cư Bình Đăng, Khu dân cư Xóm Đầm… Đơn vị đã xây dựng được 313 căn nhà tái định cư (diện tích sàn xây dựng 12.738 m2), 112 căn nhà trả góp (diện tích sàn xây dựng 5.358 m2) và 975 căn hộ (diện tích sàn xây dựng 105.370 m2). Bên cạnh đó đơn vị đã xây dựng 6 trường học với 110 phòng học (diện tích sàn xây dựng 8.725 m2), sửa chữa 15 trường học khác (diện tích 4.963 m2), xây dựng và sửa chữa 37 công trình công cộng (diện tích 12.087 m2).  

Trong suốt quá trình hoạt động, Công ty Xây dựng và Dịch vụ Nhà Quận 8 đã đạt được nhiều thành tích xuất sắc trong hoạt động sản xuất kinh doanh, bảo toàn và tăng trưởng vốn, thực hiện tốt công tác chính trị xã hội, tạo công ăn việc làm cho người lao động, đóng góp vào vốn ngân sách nhà nước.

Thực hiện chủ trương cổ phần hóa doanh nghiệp nhà nước nhằm nâng cao hiệu quả trong sản xuất kinh doanh, tạo thế chủ động cho doanh nghiệp về vốn, nguồn nhân lực và khả năng cạnh tranh của doanh nghiệp, Công ty Xây dựng và Dịch vụ nhà Quận 8 đã chuyển sang mô hình hoạt động Công ty cổ phần theo quyết định số 5828/QĐ-UB ngày 31/12/2003 của Ủy ban Nhân dân Tp.HCM và đổi tên thành Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn – Giấy phép đăng ký kinh doanh số 4103002738 ngày 07/10/2004 của Sở Kế hoạch Đầu tư Tp.HCM.

Từ khi chuyển sang công ty cổ phần đến nay, tỷ suất lợi nhuận sau thuế trên tổng doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ thực hiện 2 tháng cuối năm 2004 là 21,31%, năm 2005 là 11,56% và năm 2006 là 12,77%. Tốc độ tăng trưởng tổng doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ thực hiện năm 2006 so với năm 2005 là 19,22%, đạt 73,985 tỷ đồng so với mức 62,058 tỷ đồng năm 2005. Tỷ lệ cổ tức 2 tháng cuối năm 2004 là 11,04%, tính đến 14/3/2007 vẫn chưa chia cho cổ đông; năm 2005 là 22,50%, tính đến 14/3/2007 đã chia cho cổ đông là 19,00%; năm 2006 là 24,40%, tính đến 14/3/2007 đã chia cho cổ đông là 9,00%.  
Với chiến lược kinh doanh sắp tới, Công ty sẽ thực hiện giao dịch cổ phiếu Công ty trên thị trường chứng khoán và sẽ bán bớt một phần vốn Nhà nước hiện có tại Công ty (Vốn Nhà nước hiện có 51%, bán bớt 26%) theo Nghị quyết Đại hội cổ đông số 11/NQ-ĐHĐCĐ ngày 28/3/2006.

2. Cơ cấu tổ chức Công ty

· Cơ cấu tổ chức Công ty hiện nay bao gồm:

Hiện tại, Công ty có 3 đơn vị trực thuộc:

· Xí nghiệp xây dựng

· Trung tâm dịch vụ địa ốc

· Ban quản lý dự án Chung cư III Bùi Minh Trực
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Hình 1: Sơ đồ cơ cấu tổ chức
· Trụ sở của Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn được đặt tại 118 Hưng Phú, Phường 8, Quận 8, Tp.HCM  

Điện thoại: (84) 8 855 7332 – 854 7678 – 854 7679

Fax: (84) 8 855 7298

· Xí nghiệp Xây dựng đặt tại 118 Hưng Phú, Phường 8, Quận 8, Tp.HCM
Điện thoại: (84) 8 850 8140    








Fax: (84) 8 263 0819 

· Trung tâm Dịch vụ Địa ốc đặt tại 001 – 002 Lô A1 Chung cư Bình Đăng
Điện thoại: (84) 8 981 4958    








Fax: (84) 8 981 4958
· Ban QLDA Chung cư III Bùi Minh Trực đặt tại 118 Hưng Phú, Phường 8, Quận 8, Tp.HCM
Điện thoại: (84) 8 855 7332    









Fax: (84) 8 855 7298

3. Cơ cấu bộ máy quản lý của Công ty

Đại hội đồng Cổ đông

· Đại hội đồng Cổ đông (ĐHĐCĐ) là cơ quan có thẩm quyền cao nhất của Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn. ĐHĐCĐ có nhiệm vụ thông qua các báo cáo của HĐQT về tình hình hoạt động kinh doanh; quyết định các phương án, nhiệm vụ sản xuất kinh doanh và đầu tư; tiến hành thảo luận thông qua, bổ sung, sửa đổi Điều lệ của Công ty; thông qua các chiến lược phát triển; bầu, bãi nhiệm HĐQT, Ban kiểm soát; và quyết định bộ máy tổ chức của Công ty và các nhiệm vụ khác theo quy định của điều lệ.

Hội đồng Quản trị

-
HĐQT là tổ chức quản lý cao nhất của Công ty do ĐHĐCĐ bầu ra gồm 5 thành viên với nhiệm kỳ là 3 (ba) năm. HĐQT nhân danh Công ty quyết định mọi vấn đề liên quan đến mục đích và quyền lợi của Công ty. Các thành viên HĐQT nhóm họp và bầu Chủ tịch HĐQT. 

Ban kiểm soát

-
Ban kiểm soát là tổ chức giám sát, kiểm tra tính hợp lý, hợp pháp trong quản lý điều hành hoạt động kinh doanh; trong ghi chép sổ sách kế toán và tài chính của Công ty nhằm đảm bảo các lợi ích hợp pháp của các cổ đông. Ban kiểm soát gồm 3 thành viên với nhiệm kỳ là 3 (ba) năm do Đại hội đồng cổ đông bầu ra. 

Ban điều hành 

-
Ban điều hành của Công ty gồm có một Tổng Giám đốc và hai Phó Tổng Giám đốc. Tổng Giám đốc do HĐQT bổ nhiệm, là người chịu trách nhiệm chính và duy nhất trước HĐQT về tất cả các hoạt động kinh doanh của Công ty. Phó Tổng Giám đốc do HĐQT bổ nhiệm theo đề xuất của Tổng Giám đốc. 

· Ban điều hành hiện nay của Công ty là những người có kinh nghiệm quản lý và điều hành kinh doanh, đồng thời có quá trình gắn bó với Công ty trên 15 năm. Tổng Giám đốc là Ông Nguyễn Đăng Hùng – Kỹ sư xây dựng. 

Các Phòng nghiệp vụ 

· Phòng Hành chính – Quản trị: Gồm 09 nhân viên, có nhiệm vụ quản lý điều hành công tác hành chính, tổ chức của Công ty, theo dõi, giải quyết các chế độ chính sách cho người lao động.

· Phòng Kế toán - Tài chính: Gồm 06 nhân viên, có nhiệm vụ tổ chức bộ máy kế toán, quản lý tài chính của Công ty, lập sổ sách, hạch toán, báo cáo số liệu kế toán.

· Phòng Thiết kế - Kỹ thuật: Gồm 08 nhân viên, có nhiệm vụ quản lý mọi hoạt động về chuyên môn nghiệp vụ trong lĩnh vực kỹ thuật thi công, tư vấn thiết kế, tư vấn giám sát và dịch vụ về thiết kế kỹ thuật.
· Phòng Kế hoạch – Đầu tư: Gồm 06 nhân viên, có nhiệm vụ định hướng phát triển sản xuất kinh doanh và xây dựng kế hoạch của Công ty trong từng thời kỳ, ngắn hạn, trung hạn và dài hạn. 
· Phòng Tiếp thị – Kinh doanh: Gồm 04 nhân viên, có nhiệm vụ thu thập và phân tích đánh giá thông tin về thị trường giá cả bất động sản; lập phương án kinh doanh cụ thể về mua, bán, thuê và cho thuê nhà đất.
· Tổ Bồi thường giải phóng mặt bằng: Gồm 03 nhân viên, có nhiệm vụ tham mưu và thực hiện công tác có liên quan đến bồi thường giải phóng mặt bằng các dự án của Công ty.
Các đơn vị trực thuộc

· Ban Quản lý dự án Chung cư III Bùi Minh Trực: Gồm 05 nhân viên, có nhiệm vụ quản lý mọi hoạt động trong quá trình chuẩn bị đầu tư, thực hiện đầu tư cho đến khi kết thúc dự án.
· Trung tâm Dịch vụ Địa ốc: Gồm 15 nhân viên, có nhiệm vụ thực hiện các dịch vụ về nhà đất, tư vấn pháp lý, thiết kế, giám sát, mua bán nhà đất, kinh doanh vật liệu xây dựng, trang trí nội thất, quản lý và cho thuê nhà của Công ty, lập phương án và trực tiếp thực hiện các thỏa thuận đền bù về nhà đất.
· Xí nghiệp Xây dựng: Gồm 49 nhân viên, có nhiệm vụ  thiết kế, thi công xây dựng công trình công cộng, công trình nhà ở, sản xuất và kinh doanh vật liệu xây dựng.
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Hình 2: Cơ cấu bộ máy quản lý 

4. Danh sách cổ đông nắm giữ từ trên 5% vốn cổ phần của Công ty; Danh sách cổ đông sáng lập và tỉ lệ cổ phần nắm giữtc "IV.4.
Danh saùch coå ñoâng naém giöõ treân 5% voán coå phaàn cuûa Coâng ty"
4.1. Cơ cấu vốn cổ phần trước khi niêm yết
Bảng 1: Cơ cấu vốn cổ phần trước khi niêm yết tại ngày 14/3/2007
	TT
	Danh mục
	10.000 đồng
	%
	Số lượng cổ đông
	Cơ cấu cổ đông

	
	
	
	
	
	Tổ chức
	Cá nhân

	1
	Cổ đông nhà nước
	765.000
	51,00
	1
	1
	-

	2
	Cổ đông bên trong
	462.140
	30,81 
	90
	1
	89

	
	- Cổ đông sáng lập 
	192.000
	12,80
	5
	1
	4

	
	- Hội đồng quản trị (*)
	8.800
	0,59
	1
	-
	1

	
	- Ban kiểm soát
	13.650
	0,91
	3
	-
	3

	
	- Ban Giám đốc
	8.240
	0,55
	1
	-
	1

	
	- CBCNV (**)
	239.450
	15,96
	80
	-
	80

	
	- Cổ phiếu quỹ
	-
	-
	-
	-
	-

	3
	Cổ đông bên ngoài (***)
	272.860
	18,19
	57
	-
	57

	
	- Trong nước
	272.860
	18,19
	57
	-
	57

	
	- Nước ngoài
	-
	-
	-
	-
	-

	Tổng cộng
	1.500.000
	100,00
	148
	2
	146


Ghi chú: 
(*) Khoâng tính 03 cổ đông laø thaønh vieân HÑQT đã liệt kê trong mục Cổ đông sáng lập.
(**) Số tiền phải thu đến thời điểm 14/3/2007 của CBCNV được mua cổ phần ưu đãi trả chậm khi cổ phần hóa là 23.100 cổ phần với giá trị là 161.700.000 đồng, kỳ hạn bắt đầu thanh toán là ngày 07/10/2007 và được kéo dài trong 10 năm. 
(***) Khoâng tính 02 cổ đông bên ngoài đã liệt kê trong mục Cổ đông sáng lập:

(1) Công ty CP Hóa An

(2) Lê Quang Lộc

4.2. Danh sách cổ đông nắm giữ trên 5% vốn cổ phần của Công ty

Bảng 2: Danh sách cổ đông nắm giữ trên 5% vốn cổ phần tại ngày 14/3/2007
	TT
	Tên cổ đông
	Địa chỉ
	Số ĐKKD
	Số cổ phần nắm giữ
	Tỷ trọng

	1
	Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn (RESCO)
	94 – 96 Nguyễn Du, Quận 1, Tp.HCM
	4106000104
	765.000
	51,00%

	2
	Công ty CP Hóa An
	Ấp Tân Hóa, Hóa An, Biên Hòa, Đồng Nai
	4703000008
	150.000
	10,00%

	Tổng cộng
	915.000
	61,00%


· Veà vieäc thay ñoåi Chuû tòch HÑQT Coâng ty :

· Ngaøy 28/4/2005 Toång Coâng ty Ñòa oác Saøi Goøn coù Quyeát ñònh soá 557/QÑ-HÑQT veà vieäc cöû oâng Voõ Vieät Tieán laø ngöôøi ñaïi dieän voán Nhaø nöôùc  taïi Coâng ty Coå phaàn Ñòa oác Chôï Lôùn tham gia vaøo HÑQT vaø ñöôïc baàu laø Chuû tòch HÑQT Coâng ty.

· Ngaøy 12/4/2007 Toång Coâng ty Ñòa oác Saøi Goøn coù coâng vaên soá 348/TCT-VP v/v chaáp thuaän oâng Voõ Vieät Tieán thoâi tham gia HÑQT vaø thoâi giöõ chöùc Chuû tòch HÑQT Coâng ty ñeå veà laøm coâng taùc taïi Toång Coâng ty vaø cöû oâng Traàn Vaên Chaâu laø ngöôøi ñaïi dieän voán Nhaø nöôùc, tham gia vaøo HÑQT Coâng ty Coå phaàn Ñòa oác Chôï Lôùn.

· Ngaøy 20/4/2007 taïi kyø hoïp Ñaïi hoäi coå ñoâng thöôøng nieân naêm 2007 cuûa Coâng ty, oâng Traàn Vaên Chaâu ñöôïc baàu vaøo HÑQT Coâng ty vaø giöõ chöùc Chuû tòch.

4.3. Danh sách cổ đông sáng lậptc "IV.4.
Danh saùch coå ñoâng naém giöõ treân 5% voán coå phaàn cuûa Coâng ty"
Bảng 3: Danh sách cổ đông sáng lập tại ngày 14/3/2007
	TT
	Tên cổ đông
	Địa chỉ
	Số cổ phần nắm giữ
	Tỷ trọng

	1
	Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn (RESCO)
	94 – 96 Nguyễn Du, Quận 1, Tp.HCM
	765.000
	51,00%

	2
	Lê Quang Lộc
	5A TX Nhị Thiên Đường, P.5, Q.8, Tp.HCM
	17.000
	1,13%

	3
	Nguyễn Đăng Hùng
	266 XVNT, P.21, Q.Bình Thạnh, Tp.HCM
	2.000
	0,13%

	4
	Huỳnh Bá Dưỡng
	887 Hưng Phú, Phường 10, Quận 8, Tp.HCM
	10.000
	0,67%

	5
	Công ty CP Hóa An
	Ấp Tân Hóa, Hóa An, Biên Hòa, Đồng Nai
	150.000
	10,00%

	6
	Vũ Quốc Tuấn
	129 Hưng Phú, Phường 9, Quận 8, Tp.HCM
	13.000
	0,87 %

	Tổng cộng
	957.000
	63,80%


Ghi chú: 

Tại Khoản 5 Điều 84 Luật Doanh nghiệp (có hiệu lực từ 01/07/2006) quy định, trong thời hạn ba năm, kể từ ngày Công ty được cấp Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh, cổ đông sáng lập có quyền tự do chuyển nhượng cổ phần phổ thông của mình cho cổ đông sáng lập khác, nhưng chỉ được chuyển nhượng cổ phần phổ thông của mình cho người không phải là cổ đông sáng lập nếu được sự chấp thuận của Đại hội đồng cổ đông. Trong trường hợp này, cổ đông dự định chuyển nhượng cổ phần không có quyền biểu quyết về việc chuyển nhượng các cổ phần đó và người nhận chuyển nhượng đương nhiên trở thành cổ đông sáng lập của công ty.

Sau thời hạn ba năm, kể từ ngày công ty được cấp Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh, các hạn chế đối với cổ phần phổ thông của cổ đông sáng lập đều được bãi bỏ. 

Công ty đã được cấp Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh từ ngày 7/10/2004, như vậy, việc hạn chế chuyển nhượng của các cổ đông sánh lập sẽ hết hiệu lực kể từ ngày 08/10/2007.
5. Danh sách những công ty mẹ và công ty con của tổ chức đăng ký niêm yết, những công ty mà tổ chức đăng ký niêm yết đang nắm giữ quyền kiểm soát hoặc cổ phần chi phối, những công ty nắm quyền kiểm soát hoặc cổ phần chi phối đối với tổ chức đăng ký niêm yết
Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn (Resco) được thành lập theo Quyết định số  7363/QĐ-UB-KT ngày 23/12/1997 của UBND Thành phố Hồ Chí Minh, hiện nắm giữ 765.000 cổ phần, chiếm 51% vốn điều lệ của Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn (đến thời điểm 14/03/2007).
· Trụ sở chính: 123 Nguyễn Đình Chiểu, Quận 3, Tp.Hồ Chí Minh
· Điện thoại: …08 9307 503. 



Fax: …08 9307 596.
· Ngành nghề kinh doanh : kinh doanh địa ốc, kho bãi, hạ tầng kỹ thuật khu công nghiệp, nhà ở theo Nghị định 61/CP ngày 05/7/1999 của Chính phủ. Kinh doanh dịch vụ kho, bãi, văn phòng cho thuê. Khảo sát, thiết kế, thi công các công trình dân dụng, công nghiệp và hạ tầng kỹ thuật. Trang trí nội thất. Sửa chữa, duy tu, bảo dưỡng, nâng cấp các loại công trình xây dựng. Sản xuất, lắp đặt, sửa chữa, duy tu, bảo dưỡng và kinh doanh thang máy, các thiết bị nhà cao cấp và cao tầng. Kinh doanh vật liệu  xây dựng, cấu kiện bê tông đúc sẵn, vật liệu trang trí nội thất. Đầu tư tài chính vào doanh nghiệp khác
6. Hoạt động kinh doanh tc "IV.5.
Hoaït ñoäng kinh doanh "
6.1. Giá trị dịch vụ qua các năm
Chủng loại và chất lượng dịch vụ
Công ty hiện có các nhóm dịch vụ chính như sau: kinh doanh nhà, xây lắp và dịch vụ khác. Trong đó doanh thu từ việc kinh doanh nhà chiếm tỷ trọng chủ yếu trong các năm qua.
Giá trị dịch vụ qua các năm
Bảng 4: Cơ cấu doanh thu bán hàng và cung cấp dịch vụ 2004 – 2006 
	Chỉ tiêu
	2004
	2005
	2006 

	
	01/01 đến 31/10/2004
	01/11 đến 31/12/2004 (*)
	
	

	
	Giá trị

(Tr.đ)
	(%)
	Giá trị

(Tr.đ)
	(%)
	Giá trị

(Tr.đ)
	(%)
	Giá trị

(Tr.đ) 
	(%)

	Kinh doanh nhà
	20.644
	97,46
	20.590
	95,12
	42.782
	68,94
	55.596
	75,13

	Xây lắp
	-
	-
	921
	4,26
	 18.535
	29,87
	16.234
	21,94

	Khác (Dịch vụ cho thuê nhà; kinh doanh vật liệu xây dựng; cung ứng điện, nước)
	      539


	     2,54
	134
	0,62
	742
	1,19
	2.165
	2,93

	Cộng
	21.183
	100,00
	21.645
	100,00
	62.059
	100,00
	73.995
	100,00


Ghi chú: 

(*) : Công ty chính thức hoạt động theo mô hình Công ty cổ phần từ ngày 01/11/2004.
Số liệu các năm 2004, 2005 và 2006 được kiểm toán bởi Công ty AASC.
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Hình 3: Cơ cấu doanh thu năm 2006
Lưu ý: 

Theo Báo cáo tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2006 của Công ty cổ phần địa ốc Chợ Lớn được kiểm toán  ngày 15 tháng 02 năm 2007 của Công ty Dịch vụ tư vấn tài chính kế toán và kiểm toán chi nhánh TP Hồ Chí Minh (AASC), có một vấn đề cần lưu ý tại điểm VI.13 trang 26 của Báo cáo tài chính như sau:

"Trong tổng số dư khách hàng ứng trước đến ngày 31/12/2006 có 37,42 tỷ đồng là số tiền khách hàng đã ứng đến 90% giá trị hợp đồng, theo nội dung của hợp đồng, Công ty sẽ giao nhà cho khách hàng (tức ghi nhận doanh thu), tuy nhiên do một số lý do khách quan nên Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn chưa thể bàn giao nhà cho khách hàng trong năm nay đồng nghĩa với việc chưa ghi nhận doanh thu."

Về vấn đề này, Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn có một số giải trình như sau: số căn nhà của các khách hàng nêu trên do chưa gắn đồng hồ điện, đồng hồ nước, hạ tầng kỹ thuật khu vực chưa bàn giao cho địa phương quản lý và thủ tục chủ quyền các căn nhà trên hiện đang được thực hiện nên Cholonres chua thể bàn giao nhà cho khách hàng trong năm. 
Bảng 5: Cơ cấu lợi nhuận gộp 2004 – 2006 

	Chỉ tiêu
	2004
	2005
	2006

	
	01/01 đến 31/10/2004
	01/11 đến 31/12/2004
	
	

	
	Giá trị

(Triệu đ)
	Tỷ trọng

(%)
	Giá trị

(Triệu đ)
	Tỷ trọng

(%)
	Giá trị

(Triệu đ)
	Tỷ trọng

(%)
	Giá trị

(Triệu đ) 
	Tỷ trọng

(%)

	Kinh doanh nhà
	11.378
	99,61
	9.251
	100,20
	18.199
	96,78
	33.951
	93,31

	Xây lắp
	-
	-
	18
	0,20
	792
	4,21
	1.036
	2,85

	Khác (Dịch vụ cho thuê nhà; kinh doanh vật liệu xây dựng; cung ứng điện, nước)
	44
	0,39
	(37)
	(0,40)
	(186)
	(0,99)
	1.399
	3,84

	Cộng
	11.422
	100,00
	9.232
	100,00
	18.805
	100,00
	36.386
	100,00


Ghi chú: Số liệu các năm 2004, 2005 và 2006 được kiểm toán bởi Công ty AASC.
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Hình 4: Cơ cấu lợi nhuận gộp năm 2006
6.2. Chi phí

Trong những năm gần đây, Công ty cổ phần Địa ốc Chợ Lớn không ngừng đầu tư vào các dự án do đơn vị làm chủ đầu tư và các dự án hợp tác kinh doanh với các đơn vị khác, do đó chi phí đầu tư vào các dự án ngày càng tăng.
· Chi phí sản xuất kinh doanh trong các năm gần nhất được trình bày trong bảng sau:

Bảng 6: Cơ cấu chi phí kinh doanh 2004 – 2006
Đơn vị: triệu đồng
	TT
	Yếu tố chi phí
	2004
	2005
	2006

	
	
	01/01 – 31/10/04
	01/11 – 31/12/04
	
	

	1
	Giá vốn hàng bán

- Tỷ trọng % so với doanh thu thuần
	9.761
4.608
	12.412
57,34
	43.253

69,70
	37.600
50,82

	
	Kinh doanh nhà
	9.266
	11.338
	24.583
	21.645

	
	Xây lắp
	-
	903
	17.742
	15.198

	
	Khác
	495
	171
	928
	757

	2
	Chi phí bán hàng

- Tỷ trọng % so với doanh thu thuần
	872
4,12
	686
3,17
	67

0,11
	2.310
3,13

	3
	Chi phí quản lý doanh nghiệp

- Tỷ trọng % so với doanh thu thuần
	3.953
18,66
	2.236
10,33
	10.092

16,26
	9.950
13,47


Ghi chú: Số liệu các năm 2004, 2005 và 2006 được kiểm toán bởi Công ty AASC.
6.3. Trình độ công nghệ 
· Công ty không ngừng đầu tư máy móc thiết bị hiện đại trong xây dựng, phấn đấu tiến tới xây dựng các cao ốc cao tầng, chủ động trong công tác thi công.
· Hiện nay, Công ty đã trang bị một số loại máy móc thiết bị sau: 1 cổng trục 15 tấn, 2 giàn quay ly tâm, 1 trạm trộn, 1 lò hơi, khuôn cống các loại, 3 máy trộn bê tông, 3 máy cắt sắt, 3 máy quay sắt, 3 máy tời, 1 thang nâng, 3 máy hàn, máy cắt gạch, 10 bộ giàn giáo, 500 mét coffage nhựa …

6.4. Tình hình nghiên cứu và phát triển 
· Trong các năm qua, Công ty không ngừng nghiên cứu và phát triển sản phẩm dịch vụ. Sản phẩm chính của Công ty là nhà ở và các dịch vụ về nhà đất: 
· Nhà ở: Đa dạng hoá các mặt hàng sản phẩm về nhà ở như nhà ở dạng liên kế, chung cư (phục vụ cho người có thu nhập thấp và các loại chung cư trung và cao cấp). Định hướng phát triển của Công ty là xây dựng các chung cư cao tầng phục vụ cho Công ty thuê làm văn phòng với đầy đủ tiện nghi hiện đại.

· Các dịch vụ nhà đất:

· Mở rộng các loại hình cho thuê nhà để ở, làm văn phòng để sản xuất kinh   doanh.

· Tư vấn, thiết kế thi công sửa chữa nhà dân ngoài dự án.

· Thực hiện các thủ tục chuyển đổi mua bán nhà.

· Công ty còn sản xuất kinh doanh các loại vật liệu xây dựng phục vụ cho các đơn vị thi công như cống ly tâm, cửa sắt, cửa gỗ…

· Ngoài ra Công ty còn liên kết thực hiện các Dự án nhà ở, Khu công nghiệp mở rộng điạ bàn sản xuất ra các Khu lân cận và các Tỉnh.
6.5. Tình hình kiểm tra chất lượng sản phẩm 

Quy trình thi công xây lắp của Công ty luôn luôn được kiểm tra chặt chẽ bởi giám sát 
chủ đầu tư, giám sát tư vấn thi công và giám sát của đơn vị thi công. Hồ sơ nghiệm thu, 
bàn giao các hạng mục công trình luôn luôn được chú trọng, phù hợp với các quy 
định của nhà nước ban hành.
· Quy trình thi công xây lắp:

· Thiết kế: tự thiết kế hoặc thuê các đơn vị Tư vấn thiết kế các mẫu nhà thuộc các Dự án cuả Công ty đảm bảo các tiêu chuẩn, quy phạm kỹ thuật của Nhà nước quy định.

· Thi công: giao cho xí nghiệp trực thuộc công ty, hoặc đấu thầu để chọn các đơn vị thi công đủ năng lực để thực hiện các hợp đồng thi công xây lắp của Công ty, mời các đơn vị Tư vấn giám sát uy tín để theo dõi các đơn vị thi công nhằm thực hiện tốt nhất các sản phẩm do Công ty sản xuất.
6.6. Hoạt động marketing 

Công ty luôn luôn chú trọng quảng bá sản phẩm của đơn vị thông qua các phương tiện 
thông tin đại chúng, các mối quan hệ với các đơn vị hợp tác kinh doanh.

Công ty luôn luôn xây dựng và thực hiện tốt chiến lược tiếp thị sản phẩm nhà ở của 
Công ty, do đó khách hàng mua nhà ngày càng tăng và hài lòng về sản phẩm đã mua 
của Công ty.

Đối với các dự án hợp tác với các đơn vị khác, Công ty thường xuyên kiểm tra, thực 
hiện các công việc theo thỏa thuận giữa các bên. 
6.7. Nhãn hiệu thương mại của Công ty 

Logo Công ty: 

Ý nghĩa logo: Hình ảnh ngôi nhà đồng thời cũng là hình ảnh mũi tên phát triển, với tư thế luôn luôn tăng tốc về phía trước, tạo nên một khí thế hăng say làm việc.
6.8. Các hợp đồng lớn đang được thực hiện hoặc đã được ký kết   

· Hình thức mua bán: Công ty ký hợp đồng với khách hàng mua nhà.
· Phương thức thanh toán: phương thức thanh toán linh hoạt bằng tiền mặt hay thông qua vay vốn ngân hàng.
· Khách hàng của Công ty: từ khi bắt đầu hoạt động đến nay, khách hàng chủ yếu của Công ty là cán bộ công chức các cơ quan, các công ty chuyên ngành xây dựng, các công ty sản xuất kinh doanh các ngành nghề về máy móc thiết bị, thương mại, dịch vụ…
Bảng 7: Danh sách các hợp đồng lớn đang thực hiện hoặc đã ký kết

Đơn vị tính: triệu đồng

	TT
	Khách hang
	Nội dung HĐ
	Thời hạn thực hiện hợp đồng
	Giá trị

	1
	Công ty Cổ phần Phát triển Nam Sài gòn
	Tham gia đầu tư góp vốn xây dựng hạ tầng kỹ thuật chính dự án Vùng bổ sung phía Nam
	theo tiến độ thực hiện DA

	8.232 

	2
	Công ty Cổ phần Sản xuất - Xuất nhập khẩu lâm sản và hàng tiểu thủ công nghiệp
	Tham gia góp vốn đầu tư vào dự án tại số 4/3A Trần Xuân Soạn, Phường Tân Kiểng, Quận 7, TPHCM
	Tháng 12/2007
	5.000

	3
	Công ty Dịch vụ Công ích Nhà bè
	Thi công san lắp mảnh 4, diện tích 77.330,23 m2, Khu ân cư Nhơn Đức, huyện Nhà Bè, TPHCM
	90 ngày kể từ ngày có lệnh khởi công
	7.106

	4
	Công ty Cổ phần Đầu tư kinh doanh nhà Thành phố 
	Tham gia góp vốn đầu tư xây dựng Khu dân cư lô số 6 – Khu 6B xã Bình Hưng, huyện Bình Chánh, TPHCM
	Tháng 6/2007
	17.000

	5
	Công ty cổ phần phát triển hạ tầng Sài gòn
	Tham gia đầu tư dự án Khu dân cư xã Phước Thiền – Nhơn Trạch -  Đồng Nai
	theo tiến độ thực hiện DA
	5.230

	Tổng cộng
	
	
	42.568


7. Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh trong các năm gần nhất
7.1. Tóm tắt một số chỉ tiêu về hoạt động sản xuất kinh doanh của công ty trong các năm gần nhấttc "VI.6
Keát quaû hoaït ñoäng kinh doanh trong hai naêm gaàn nhaát"
Bảng 8: Kết quả hoạt động kinh doanh 2004 – 2006 
Đơn vị: triệu đồng
	TT
	Chỉ tiêu
	2004
	2005
	2006 

	
	
	01/01 – 31/10/04
	01/11 – 31/12/04
	
	

	1
	Tổng giá trị tài sản
	106.383
	129.798
	129.773

(***)
	170.787

	
	% tăng giảm so với năm trước
	75,63
	(0,02)

(***)
	31,60

	2
	Doanh thu thuần về bán nhà và cung cấp dịch vụ 
	21.183
	21.645
	62.058
	73.985

	
	% tăng giảm so với năm trước
	(2,38)
	44,90
	19,22

	3
	Lợi nhuận từ HĐ kinh doanh
	9.967
	6.404
	9.742
	30.300

	
	% tăng giảm so với năm trước
	(1,21)
	(40,49)

(****)
	311,02

	4
	Lợi nhuận khác
	(5.703)
	405
	(17.191)
(*)

	5
	Lợi nhuận trước thuế
	4.264
	6.404
	10.147
	11.018

	6
	Lợi nhuận sau thuế
	3.105
	4.612
	7.173
(**)
	9.450

(**)

	
	% tăng giảm so với năm trước
	(30,81)
	(7,05)

(****)
	31,74

	7
	Tỷ lệ cổ tức (%)
	
	11,04
	22,50
	24,40


Ghi chú:

Số liệu các năm 2004, 2005 và 2006 được kiểm toán bởi Công ty AASC.         
(*) : Lợi nhuận khác của năm 2006 là (17,191) tỷ đồng do: Giá vốn phần kết cấu hạ tầng của các căn nhà, nền nhà đã bán từ năm 2005 trở về trước được tính bổ sung thêm theo dự  toán mới năm 2006.

(**) : Năm 2005, 2006 Công ty được miễn thuế TNDN, phần thuế TNDN được miễn Công ty kết chuyển vào Quỹ Đầu tư phát triển DN.
(***): Tổng tài sản cuối năm 2005 theo Báo cáo tài chính năm 2005 đã được kiểm toán là 163.916.774.921 đồng trong khi tổng tài sản đầu năm 2006 theo Báo cáo tài chính năm 2006 đã được kiểm toán là 129.773.110.159 đồng l à  do khoản chi hộ công trình Chung cư III Bùi Minh Trực, Phường 5, Quận 8, TP.HCM tại ngày 31/12/2005 là 34.143.664.762 đồng được trình bày ở khoản mục “Chi phí sản xuất kinh doanh dở dang” (MS 141) là chưa phù hợp quy định hiện hành và Công ty AASC cũng chưa phát hiện khi tiến hành kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2005. Khi kiểm toán Báo cáo tài chính năm 2006, Công ty AASC đã đề nghị Công ty CP Địa ốc Chợ Lớn  điều chỉnh số dư đầu năm 2006 của khoản này vào TK 161 “Chi sự nghiệp” và như vậy, khi lập Bảng cân đối kế toán tại ngày 31/12/2006, TK này được bù trừ với TK 461 “Nguồn kinh phí sự nghiệp” có số dư 11.534.121.000 đồng. Do đó, số liệu khoản mục “Nguồn kinh phí sự nghiệp”(MS 432)  ở cột “Số đầu năm” trên Bảng cân đối kế toán tại ngày 31/12/2006 là – 22.609.543.762 đồng theo đúng Chế độ kế toán doanh nghiệp được ban hành theo Quyết định số 15/2006/QĐ-BTC ngày 20/03/2006 của Bộ Tài chính.

 (****): Lợi nhuận giảm là do tốc độ tăng chi phí (bao gồm giá vốn, chi phí QLDN) cao hơn tốc độ tăng.doanh thu.
Công tác kinh doanh nhà

· Tình hình kinh doanh nhà đất trong năm 2005 rất khó khăn, thị trường nhà đất ngưng trệ một thời gian dài do giá vàng ngày càng tăng cao và Nhà nước ban hành nhiều chính sách mới về đất đai, từ đó người dân có tâm lý chờ đợi thị trường ổn định, lượng cung nhiều nhưng lượng cầu giảm xuống, vốn đầu tư vào các dự án càng lớn do hàng loạt chi phí đều tăng nhưng khả năng thu hồi vốn để tái đầu tư ngày càng thấp.

· Do chú trọng vào các dự án gối đầu từ những năm trước, công tác chuẩn bị đầu tư dự án tốt, cho nên hàng năm, Công ty đều có các sản phẩm nhà đất tham gia thị trường, công tác sản xuất kinh doanh không bị gián đoạn, chỉ tiêu kinh doanh nhà hoàn thành vượt mức kế hoạch được giao.
Công tác xây lắp
Năm 2004, hoàn thành 13.731 m2 sàn xây dựng (đạt 101,71% kế hoạch); năm 2005, hoàn thành 14.190 m2 /13.800 m2 sàn xây dựng (đạt 102,83% kế hoạch); năm 2006, hoàn thành 16.000 m2 / 15.580 m2 sàn xây dựng (đạt 102,70 % kế hoạch).
· Khu chung cư III Bùi Minh Trực: hoàn thành thi công xây lắp 184 căn hộ chung cư A, đây là hạng mục công trình chào mừng 30 năm ngày giải phóng Thành phố (30/4/1975 – 30/4/2005).

· Khu dân cư Tạ Quang Bửu Phường 4, Quận 8: hoàn thành thi công hệ thống giao thông, thoát nước, hệ thống cấp điện, cấp nước và 62 căn phố.

· Khu dân cư Cao Lỗ Phường 4 Quận 8: hoàn thành thi công hệ thống giao thông, thoát nước, hệ thống cấp điện, cấp nước và 59 căn phố.

· Thi công nhận thầu xây lắp các công trình ngoài: thi công nhà dân dụng.

Công tác chuẩn bị đầu tư và bồi thường giải phóng mặt bằng

· Dự án Khu chung cư III Bùi Minh Trực: quy mô diện tích 34.688 m2, dự án với nhiệm vụ đầu tư là phục vụ tái định cư chương trình cải thiện môi trường nước Tp.Hồ Chí Minh lưu vực kênh Tàu Hủ, kênh Bến Nghé, kênh Đôi và kênh Tẻ với nguồn vốn đầu tư và vốn cấp từ nguồn vốn ngân sách nhà nước. Hiện nay, đơn vị đã tiến hành bồi thường giải phóng mặt bằng 17.323 m2 đất phải thu hồi đạt tỷ lệ 57%, thi công hoàn thành và nghiệm thu bàn giao 184/544 căn hộ chung cư.
· Dự án khu dân cư II Bùi Minh Trực: quy mô diện tích 26.360 m2, do dự án đã được phê duyệt từ năm 2000; giá cả vật liệu xây dựng và chi phí bồi thường giải phóng mặt bằng liên tục tăng cao, để có cơ sở thực hiện tiếp, đơn vị đã lập dự án điều chỉnh và đang tiếp tục bồi thường giải phóng mặt bằng khu vực còn lại. Hiện nay, đơn vị đã tiến hành bồi thường giải phóng mặt bằng 15.037 m2 đất phải thu hồi đạt tỷ lệ 60%,
· Dự án Khu dân cư III Bùi Minh Trực: quy mô diện tích 29.073 m2, hoàn thành trình Sở Quy hoạch và Kiến trúc Thành phố điều chỉnh quy hoạch. Bên cạnh đó, do dự án đã được phê duyệt từ năm 1999, giá cả vật liệu xây dựng và chi phí bồi thường giải phóng mặt bằng liên tục tăng cao, để có cơ sở thực hiện tiếp, đơn vị tiến hành công tác lập dự án điều chỉnh. Hiện nay, đơn vị tiếp tục thực hiện công tác bồi thường giải phóng mặt bằng. 

· Dự án Khu dân cư Tạ Quang Bửu Phường 4 Quận 8: diện tích chiếm đất 24.746 m2, tính từ đầu công trình đến nay đơn vị đã bồi thường giải phóng mặt bằng đạt tỷ lệ 99,96% diện tích, hoàn thành trình duyệt thiết kế dự toán các hạng mục công trình, hoàn chỉnh hạ  tầng kỹ  thuật toàn khu.  
· Dự án khu dân cư Cao Lỗ Phường 4 Quận 8: diện tích chiếm đất 19.429 m2, hoàn thành công tác bồi thường giải phóng mặt bằng, hoàn thành trình duyệt thiết kế dự toán các hạng mục công trình, hoàn chỉnh hạ  tầng kỹ thuật toàn khu.  
· Dự án hợp tác kinh doanh Khu dân cư Nhơn Đức – Nhà Bè: quy mô diện tích 280.000m2, công tác bồi thường giải phóng mặt bằng đạt 98% diện tích đất phải thu hồi, đang tiến hành thiết kế dự toán hạ tầng kỹ thuật toàn khu.
· Dự án hợp tác kinh doanh Khu dân cư và công nghiệp  Đức Hòa III – Resco: quy mô diện tích khu dân cư là 684.200 m2, hiện nay đã hoàn thành công tác bồi thường giải phóng mặt bằng, khu công nghiệp đã hiệp thương đền bù diện tích là 1.598.332 m2, đạt tỷ lệ 54,18%. 

· Các dự án hợp tác kinh doanh khác như: dự án Khu dân cư phía Nam đường Xuyên Á – Mộc Bài (Tây Ninh), dự án khu dân cư Phước Thiền – Nhơn Trạch – Đồng Nai, dự án Khu dân cư 6B – Intresco – Bình Chánh …
7.2. Những nhân tố ảnh hưởng đến hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty trong năm báo cáo

· Thuận lợi:

· Quận 8 là một quận ven, đô thị hóa chậm, có quỹ đất nông nghiệp rất lớn có khả năng chuyển sang đất ở. Trong những năm qua trên địa bàn quận 8 nhiều công trình xây dựng cấp thành phố và cấp quốc gia được triển khai, như cầu Nguyễn Tri Phương, cầu Nhị Thiên Đường, dự án giải tỏa nhà ở trên kênh rạch, dự án cải tạo môi trường nước… Ngoài ra, dân cư nội thành mua nhà ở quận 8 ngày càng gia tăng. Điều này dẫn đến nhu cầu nhà ở trên địa bàn quận 8 ngày càng gia tăng. Đây là một thuận lợi rất lớn đối với Công ty cổ phần địa ốc Chợ Lớn.
· Khó khăn:

· Yếu tố khách quan:

· Trong naêm 2005-2006, tình hình thò tröôøng baát ñoäng saûn coøn tieáp tuïc bieán ñoäng chöa oån ñònh,trong khi giá vàng và các loại vật tư tăng cao, ảnh hưởng lớn đến hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty.
· Caùc chính saùch lieân quan ñeán ñaát ñai, xaây döïng, taøi chính coøn chöa ñoàng boä, aûnh höôûng nhieàu ñeán tieán ñoä vaø hieäu quaû cuûa coâng taùc ñaàu tö khai thaùc döï aùn.
· Yếu tố chủ quan: 

· Những năm đầu tiên chuyển từ Doanh nghiệp Nhà nước thành Công ty cổ phần, thay đổi cơ bản mô hình quản lý và phương thức hoạt động. Đến nay Coâng ty  coå phaàn ñòa oác Chôï Lôùn chuaån bò nieâm yeát coå phieáu treân thò tröôøng chöùng khoaùn Haø Noäi, trong tình hình thò tröôøng chöùng khoaùn ñang soát thieáu beàn vöõng.
· Caùc chính saùch mới veà ñeàn buø giaõi toõa, boá trí taùi ñònh cö cho ngöôøi daân, ñoøi hoûi caùc doanh nghieäp phaûi tính toaùn chi phí, giaù thaønh hôïp lyù ñeå khai thaùc coù hieäu quaû caùc döï aùn ñaàu tö.
· Công tác quảng cáo, tiếp thị chưa được quan tâm đúng mức, chưa chủ động quảng bá rộng rãi sản phẩm nhà đất của đơn vị.

· Hoạt động của các đơn vị trực thuộc (Xí nghiệp xây dựng và Trung tâm dịch vụ địa ốc) chưa phát huy mạnh mẽ khả năng hiện có, còn phụ thuộc rất nhiều vào Công ty, nhất là ngành nghề xây lắp chưa được mở rộng, chưa chủ động tham gia đấu thầu bên ngoài đối với các công trình xây dựng cao tầng có giá trị xây lắp cao.
8. Vị thế của Công ty so với các doanh nghiệp khác trong cùng ngành

Đặc điểm hoạt động sản xuất xây dựng nhà ở kinh doanh của Công ty
· Điểm mạnh của Công ty: 
· Qua nhiều năm phát triển, Công ty đã tích lũy nhiều kinh nghiệm trong công tác xây dựng nhà ở và các công trình công cộng, uy tín của Công ty ngày càng được nâng cao.

· Do tọa lạc trên địa bàn Quận 8, Công ty dễ dàng trong việc tiếp cận thông tin và khai thác các dự án đầu tư trên địa bàn Quận 8. 

· Chất lượng dịch vụ: Trong các năm qua, công ty được các ngành chức năng đánh giá tốt về việc thi công công trình đạt chất lượng, nhiều dự án đầu tư do công ty thực hiện đã đưa vào khai thác và đạt được hiệu quả cao. 

· Uy tín, thương hiệu: Thương hiệu của Công ty đã được khẳng định trong thời gian gần hai mươi năm qua.

· Quản lý:
· Đội ngũ cán bộ công nhân viên trong Công ty ngày càng được nâng cao về trình độ nghiệp vụ và bản lĩnh công tác.

· Công ty có ban lãnh đạo năng động, nhạy bén trong công tác cùng với đội ngũ cán bộ, công nhân đã được đào tạo chuyên môn cao, có khả năng đáp ứng yêu cầu công việc trong bối cảnh cạnh tranh ngày càng gay gắt.

Vị thế của Công ty so với các doanh nghiệp khác trong cùng ngành và đối thủ cạnh tranh  
· So với các doanh nghiệp cùng ngành, Công ty là một trong những doanh nghiệp có lợi thế so sánh, bởi là một doanh nghiệp có trụ sở nằm ngay trong điạ bàn Quận 8, một vùng ven Thành phố đang trên đà phát triển và hiện đại hoá, có nhiều năm kinh nghiệm trong lĩnh vực phát triển các dự án nhà ở, các khu dân cư đô thị mới. Trong 17 năm hoạt động, Công ty đã đầu tư thành công hơn mười dự án xây dựng khu nhà ở  dành cho cán bộ công nhân viên chức và nhân dân; Công ty đã xây dựng những  khu chung cư dành cho người có thu nhập thấp như chung cư lô E, lô F Phường 10 Quận 8, bốn đơn nguyên chung cư tại dự án Khu chung cư III Bùi Minh Trực. Các dự án của Công ty được quy hoạch hoàn chỉnh gồm hệ thống giao thông, chợ, trường học, khu thể dục thể thao và những căn biệt thự - nhà vườn cao cấp như Khu dân cư Bình Đăng góp phần đô thị hóa trên địa bàn Quận 8.

· Vị thế lớn của Công ty thể hiện ở uy tín cũng như thương hiệu CHOLONRES đối với các đối tác trong và ngoài nước hoạt động trong lĩnh vực bất động sản. Ngoài ra Công ty còn có vị thế về năng lực tài chính, luôn tạo được uy tín với các đối tác liên kết kinh doanh. Cơ sở vật chất kỹ thuật được trang bị đầu đủ, đội ngũ Cán bộ Công nhân viên có trình độ chuyên môn cao, nhiều năm kinh nghiệm, am hiểu thị trường. Cụ thể như sau:
· Thương hiệu CHOLONRES đối với đối tác trong các dự án liên kết kinh doanh:
· Với xu thế phát triển trong quá trình hội nhập kinh tế thì mô hình kinh doanh liên doanh liên kết và nâng cao năng lực quản lý là xu hướng tất yếu của các nhà đầu tư dự án bất động sản. Công ty cổ phần địa ốc Chợ Lớn là một trong những đơn vị đi đầu trong việc hợp tác với các nhà đầu tư trong nước để thực hiện các dự án liên doanh với quy mô lớn như Dự án Khu Nhà ở 28 ha Nhơn Đức - Nhà Bè hợp tác với Công ty Dịch vụ Công Ích Nhà Bè. Dự án liên doanh Khu dân cư phía nam đường Xuyên Á - Mộc Bài Tây Ninh 42 ha, hợp tác liên doanh với Công ty Cổ phần Địa ốc Sài Gòn Chợ Lớn, Công ty Địa ốc III, Công ty Địa ốc 9. Hơn nữa thế mạnh của Công ty còn có những hoạt động kinh doanh khác như thi công san lấp mặt bằng, thi công xây lắp các công trình dân dụng và công nghiệp, cho thuê văn phòng, mặt bằng.
· Lợi nhuận của Công ty trong những năm qua đều đạt kết quả cao so với các doanh nghiệp khác cùng ngành xây dựng, một phần do Công ty đầu tư hiệu quả các dự án; một phần các dự án của Công ty đều đầu tư xây dựng nhà ở vừa góp phần tăng cao giá trị xây lắp, vừa đạt lợi nhuận cao khi sản phẩm của Công ty là nhà ở chứ không phải là sản phẩm đất nền như nhiều công ty cùng ngành xây dựng khác.
· Về năng lực tài chính:
Tổng giá trị tài sản CHOLONRES vào thời điểm 31/12/2006 là 170,79 tỷ đồng trong đó vốn chủ sở hữu là 32,11 tỷ đồng. Với việc đầu tư vào các tổ chức tài chính ngân hàng, chứng khoán và cơ cấu cổ đông của Công ty, đây chính là lợi thế về tài chính, tiềm lực vốn cho Công ty huy động vốn đầu tư vào các Dự án. Lợi thế về năng lực tài chính, tiềm lực vốn cho Công ty huy động vốn đầu tư vào các dự án. Lợi thế về năng lực tài chính cho phép CHOLONRES đáp ứng các quy định an toàn vốn, tăng khả năng đáp ứng nhu cầu của khách hàng và đảm bảo đúng tiến độ thời gian thực hiện các dự án.
· Về bộ máy quản trị, điều hành:
Hệ thống quản trị điều hành và cấu trúc bộ máy đã được cải tiến liên tục theo hướng đáp ứng nhu cầu quản trị và điều hành Công ty trong qúa trình phát triển Công ty và hội nhập nền kinh tế. Với việc cải tiến bộ máy điều hành theo các chuẩn mực chung, CHOLONRES đã phần nào đáp ứng được yêu cầu phát triển, tăng khả năng cạnh tranh và hội nhập.

· Về nguồn nhân lực:
Đội ngũ lãnh đạo chủ chốt của Hội đồng quản trị và Ban Điều hành là những người có kinh nghiệm lâu năm trong lãnh vực quản trị các dự án, hoạt động kinh doanh địa ốc, có sự kết hợp hài hòa giữa yếu tố kinh nghiệm kinh doanh với kỹ năng quản trị Công ty.

· Với một quỹ đất nông nghiệp rất lớn đang được quy hoạch chuyển sang đất ở. Bên cạnh đó trong những năm qua trên điạ bàn Quận nhiều công trình, cơ sở hạ tầng, đường giao thông hiện đại đã và đang được xây dựng, góp phần đáng kể vào sự phát triển cuả ngành kinh doanh địa ốc trong địa bàn Quận nói chung và sự phát triển cuả Công ty nói riêng.

· Đặc biệt trong nền kinh tế thị trường hiện nay, vấn đề về thương hiệu, sự uy tín chất lượng cuả sản phẩm đóng một vai trò rất quan trọng cho sự phát triển, là một trong những lợi thế cạnh tranh cuả Công ty, do đó toàn thể ban lãnh đạo và công nhân viên trong công ty ra sức xây dựng và phát triển thương hiệu cuả công ty hơn hai mươi năm qua.

· Hơn nữa bên cạnh xây dựng và kinh doanh nhà Công ty còn có những hoạt động kinh doanh khác như dịch vụ bất động sản, san lấp mặt bằng, cho thuê văn phòng mặt bằng… nên đã hỗ trợ nhau rất nhiều, góp phần gia tăng vị thế cạnh tranh của Công ty so với các doanh nghiệp cùng ngành nghề kinh doanh khác. 
Triển vọng phát triển của ngành

· Cùng với sự phát triển của nền kinh tế trong nước, ngành kinh doanh địa ốc là một trong những ngành luôn thu hút sự tham gia của các nhà đầu tư trong nước và ngoài nước. Đặc biệt, Thành phố Hồ Chí Minh là một trong những trung tâm kinh tế lớn nhất Việt Nam, nhu cầu về nhà ở ngày càng tăng cao, là nơi thu hút lao động ở các tỉnh thành trong cả nước và cả lao động nước ngoài. 

· Vì vậy trong tương lai triển vọng phát triển cuả ngành là rất lớn, đặc biệt khi Việt Nam đã gia nhập Tổ chức Thương mại Thế giới thì thị trường này trở nên hấp dẫn và phát triển hơn nữa do nhu cầu về nhà ở và các khu thương mại, kinh doanh.
Đánh giá sự phù hợp

· Với vị thế và triển vọng phát triển của thị trường địa ốc, định hướng phát triển chung của Công ty là phù hợp. Mặc dù có những hạn chế nhất định nhưng triển vọng của ngành vẫn khả quan và có những bước phát triển ổn định.
· Tình hình thị trường chứng khoán sau cơn sốt sẽ phát triển theo chiều hướng bền vững, tạo điều kiện, cơ sở để thị trường bất động sản phát triển phù hợp ổn định.
9. Chính sách đối với người lao động
9.1. Số lượng người lao động trong Công ty

· Tổng số CB-CN Công ty đến thời điểm hiện tại là: 108 người. Trong đó:

	 STT
	Phân loại lao động
	Số người
	Tỷ trọng (%)

	I
	Phân theo thời hạn hợp đồng

	1
	Hợp đồng lao động dài hạn 
	108
	100

	2
	Hợp đồng lao động ngắn hạn
	-
	-

	Tổng cộng
	108
	100

	II
	Phân theo giới tính

	1
	Lao động nam
	80
	74,07

	2
	Lao động nữ
	28
	25,92

	Tổng cộng
	108
	100

	III
	Phân theo trình độ

	1
	Đại học, cao đẳng
	28
	25,93

	2
	THCN
	46
	42,59

	3
	CNKT và trình độ khác
	34
	33,48

	Tổng cộng
	108
	100


9.2. Chính sách đào tạo, lương thưởng, trợ cấp

· Chính sách đào tạo: Hàng năm tùy theo nhu cầu công việc, Công ty sẽ đưa người đi đào tạo để đáp ứng nhu cầu công việc.
· Chính sách tiền lương: Áp dụng bảng lương theo Nghị Định số 205/2004/NĐ-CP ngày 14/12/2004 của Chính Phủ và bảng lương năng suất của Công ty để chi trả cho người lao động.
· Chính sách tiền thưởng: Người lao động được trả tiền thưởng theo quy chế trả lương, trả thưởng của Công ty đã được Đại hội Công nhân viên chức thông qua. Hàng năm có nhiều đợt thưởng như: Tết Dương Lịch, Lễ 30/04, 6 tháng đầu năm, Lễ 02/9, 6 tháng cuối năm, Tết Nguyên Đán…

· Chính sách trợ cấp: Hàng năm, Công ty đã trích ra một phần lợi nhụân để giúp đỡ những cán bộ công nhân viên có gặp khó khăn. Bên cạnh đó Công ty còn nuôi dưỡng bà mẹ Việt Nam anh hùng, trợ cấp thương binh, xây dựng nhà tình thương…
10. Chính sách cổ tứctc "IV.7.
Chính saùch ñoái vôùi ngöôøi lao ñoäng"
· Công ty sẽ chi trả cổ tức cho các cổ đông khi kinh doanh có lãi và đã hoàn thành các nghĩa vụ đối với Nhà nước theo qui định của pháp luật.

· Cổ đông sẽ được chia cổ tức tương ứng với phần vốn góp và tùy theo đặc điểm tình hình kinh doanh theo quyết định của ĐHĐCĐ.

· Tỷ lệ cổ tức sẽ được ĐHĐCĐ quyết định dựa trên cơ sở đề xuất của HĐQT, với căn cứ là kết quả hoạt động kinh doanh của năm hoạt động và phương án hoạt động kinh doanh của các năm tới.

Bảng 9: Tỷ lệ cổ tức 2004 – 2006
	TT
	Chỉ tiêu
	Tháng 11+12/2004
	2005
	2006

	1
	Cổ tức phải chia trên mệnh giá
	11,04%
	22,50%
	24,40%

	
	Trong đó:
	
	
	

	
	- Cổ tức thực chia cho cổ đông
	10,00 %
	19,00 %
	9,00 %

	
	- Giữ lại
	1,04 %
	3,50 %
	15,40 %


Ghi chú: Số liệu các năm 2004, 2005 và 2006 được kiểm toán bởi Công ty AASC.

11. Tình hình hoạt động tài chính tc "IV.8.
Tình hình hoaït ñoäng taøi chính "
11.1. Các chỉ tiêu cơ bản

Trích khấu hao TSCĐ

· Công ty tiến hành trích khấu hao TSCĐ theo phương pháp đường thẳng, tỷ lệ khấu hao hàng năm được áp dụng phù hợp với Quyết định 206/2003/QĐ-BTC do Bộ Tài Chính ban hành ngày 12/12/2003.

Thu nhập bình quân 

· Năm 2004: 7.300.000 đồng/người/tháng; 

· Năm 2005: 5.200.000 đồng/người/tháng;
Thanh toán các khoản nợ đến hạn

· Việc thanh toán các khoản nợ đến hạn được thực hiện đúng hạn và đầy đủ các khoản nợ. Các khoản phải nộp được thực hiện theo đúng luật định. 

Trích lập các quỹ theo luật định

· Công ty thực hiện việc trích lập các quỹ theo Điều lệ tổ chức và hoạt động của Công ty và pháp luật hiện hành. Tình hình trích lập các quỹ năm 2004, 2005 và 2006 như sau:

Đơn vị: triệu đồng

	Các quỹ
	Năm 2004 
	Năm 2005
	Năm 2006

	
	01/01 – 31/10/04
	01/11- 31/12/04
	
	

	Quỹ dự phòng tài chính
	3.704
	3.704
	359
	1.047

	Quỹ đầu tư phát triển
	22.404
	22.404
	4.155
	11.119

	Quỹ khen thưởng, phúc lợi
	446
	331
	1.612
	3.083


Ghi chú: Toàn bộ quỹ dự phòng tài chính, quỹ đầu tư phát triển năm 2004 phải nộp về quỹ sắp xếp doanh nghiệp cổ phần hóa của Tổng công ty Địa ốc Sài Gòn.
Tổng dư nợ vay

· Tổng dư nợ vay ngân hàng đến 31/12/2006: 5.000.000.000 đồng.

Tình hình công nợ  


Bảng 10: Các khoản phải thu 2004 – 2006 


Đơn vị: triệu đồng

	TT
	Chỉ tiêu
	Năm 2004
	Năm 2005
	Năm 2006 

	
	
	01/01 – 31/10/04
	01/11- 31/12/04
	
	

	1
	Phải thu khách hàng
	32.150
	39.874
	28.703
	24.533

	2
	Trả trước cho người bán
	1.442
	963
	1.444
	5.757

	3
	Thuế GTGT được khấu trừ
	-
	-
	-
	

	4
	Phải thu nội bộ
	-
	-
	-
	

	5
	Các khoản phải thu khác
	4.195
	10.371
	6.209
	829

	Tổng cộng
	37.787
	51.208
	36.356
	31.119


Ghi chú: Số liệu các năm 2004, 2005 và 2006 được kiểm toán bởi Công ty AASC.

Bảng 11: Các khoản phải trả 2004 – 2006 


Đơn vị: triệu đồng

	TT
	Chỉ tiêu
	Năm 2004
	Năm 2005
	Năm 2006 

	
	
	01/01 – 31/10/04
	01/11- 31/12/04
	
	

	I
	Nợ ngắn hạn
	61.681
	80.550
	126.567
	138.416

	1
	Vay và nợ ngắn hạn
	-
	-
	-
	5.000

	2
	Phải trả cho người bán
	313
	11.601
	33.808
	6.418

	3
	Người mua trả tiền trước
	51.559
	51.948
	48.678
	76.929

	4
	Thuế và các khoản phải nộp cho NN
	138
	4.064
	902
	159

	5
	Phải trả công nhân viên
	1.345
	3.806
	2.844
	2.172

	6
	Chi phí phải trả
	6.983
	8.479
	26.960
	38.096

	7
	Phải trả nội bộ
	-
	-
	-
	-

	8
	Phải trả phải nộp khác
	1.343
	652
	13.375
	9.642

	II
	Nợ dài hạn
	-
	-
	22
	41

	
	Tổng cộng
	61.681
	80.550
	126.589
	138.457


Ghi chú: Số liệu các năm 2004, 2005 và 2006 được kiểm toán bởi Công ty AASC.

Giải trình về các khoản phải thu, hàng tồn kho chiếm tỷ trọng lớn trong tổng tài sản và các khoản phải trả chiếm tỷ trọng lớn trong tổng nguồn vốn đến thời điểm 31/12/2006 như sau:
· Phải thu khách hàng: 24.532.560.727 đồng. Trong đó:

· Phải thu khách hàng mua nhà, nền nhà và căn hộ: 19.342.650.149 đồng. Đây là khoản công nợ (10% giá bán) chờ làm chủ quyền nhà, nền nhà và căn hộ.

· Phải thu khách hàng mua nhà: 4.882.350.000 đồng. Đây là khoản công nợ của 2 khách hàng là Mai Văn Thịnh và Thái Thiền Quân. 2 khách hàng này đã trả lại nhà Công ty, khi nào Công ty bán được nhà do 2 khách hàng này trả cho khách hàng khác thì Công ty mới hoàn trả lại tiền cho khách hàng. (xem thêm "Bảng tổng hợp công nợ phải thu từ ngày 01/01/2006 đến ngày 31/12/2006" trong BCTC năm 2006).

· Phải thu khách hàng xây nhà: 264.469.678 đồng. Đây là khoản công nợ do Xí nghiệp Xây dựng nhận thầu từ khách hàng là cá nhân, hộ gia đình.

· Phải thu khách hàng thuê nhà: 43.090.900 đồng. Đây là khoản công nợ do Trung tâm Dịch vụ Địa ốc cho thuê bất động sản.

· Hàng tồn kho: 43.023.037.653  đồng. Trong đó:

· Hàng tồn kho: 40.077.726.054 đồng. Đây là khoản chi phí thực hiện các dự án khu dân cư do Công ty làm chủ đầu tư bằng nguồn vốn tự có và khách hàng ứng trước như sau:

· Khu dân cư Bình Đăng P6 Q8: 
1.912.957.079 đồng

· Khu dân cư 2 Bùi Minh Trực P5 Q8:
3.987.981.722 đồng

· Khu dân cư 3 Bùi Minh Trực P5 Q8:
2.821.038.596 đồng

· Khu dân cư Tạ Quang Bửu P4 Q8:
22.785.061.440 đồng

· Khu dân cư Cao Lỗ P4 Q8:
7.717.069.831 đồng

· Khu dân cư Xóm Đầm P10 Q8:
853.617.386 đồng

(xem thêm "Bảng cân đối số phát sinh theo công việc (Tài khoản 154 – Chi phí SXKD dở dang) từ ngày 01/01/2006 đến ngày 31/12/2006" trong BCTC năm 2006).

· Hàng tồn kho: 2.267.354.499 đồng. Đây là khoản chi phí SXKD dở dang do Xí nghiệp Xây dựng thực hiện theo hợp đồng xây lắp nội bộ và hợp đồng xây dựng nhà cho cá nhân và hộ gia đình.

· Khu dân cư Tạ Quang Bửu P4 Q8:
194.232.325 đồng

· Khu dân cư Cao Lỗ P4 Q8:
151.788.400 đồng

· San nền phân mảnh tại Nhơn Đức:
378.972.776 đồng

· Khu dân cư Bình Đăng Phường 6 - Quận 8:              
637.396.902 đồng

· Khu dân cư III Bùi Minh Trực Phường 5 - Quận 8:
9.608.525 đồng

· XD nhà cho cá nhân và hộ gia đình:
 891.946.796  đồng

· Khác:
3.408.775 đồng 

(xem thêm "Bảng thuyết minh số dư đến ngày 31/12/2006 (Tài khoản 154 – Chi phí SXKD dở dang) trong BCTC năm 2006)

· Hàng tồn kho: 677.957.100 đồng. Đây là khoản chi phí SXKD dở dang của căn nhà do Trung Tâm Dịch Vụ Địa Ốc tự xây dựng và bán cho khách hàng.

· Trả trước người bán: 5.756.707.459 đồng. Trong đó:

· Trả trước người bán: 5.461.173.459 đồng. Đây là khoản mà Văn phòng Công ty ứng trước theo các hợp đồng xây lắp và cung cấp dịch vụ. 

· Trả trước người bán: 200.000.000 đồng. Đây là khoản mà Trung tâm Dịch vụ Địa ốc ứng trước tiền cho nhà cung cấp.

· Trả trước người bán: 95.534.000 đồng. Đây là khoản mà Ban Quản Lý Dự án chung cư ứng trước tiền cho nhà cung cấp.

· Các khoản phải thu khác: 829.235.687 đồng. Trong đó:

· Phải thu về thanh lý tài sản: 
206.500.000 đồng. 

· Phải thu về cho thuê sân tennis : 
331.439.976 đồng. 
· Phải thu về các khoản khác: 
291.295.711 đồng. 
· Người mua trả tiền trước: 76.928.618.530 đồng. Trong đó:

· Người mua trả tiền trước: 76.183.318.530 đồng. Đây là khoản khách hàng góp vốn để được quyền mua nhà, nền nhà và căn hộ khi công ty hoàn chỉnh hạ tầng của các dự án khu dân cư.

· Người mua trả tiền trước: 745.300.000 đồng. Đây là khoản khách hàng ứng trước tiền mua nhà của Trung tâm Dịch vụ địa ốc.

· Chi phí phải trả: 38.095.744.563 đồng. Trong đó:

· Chi phí phải trả: 37.862.611.230 đồng. Đây là khoản mà Văn phòng Công ty trích trước giá vốn hàng bán phần hạ tầng kỹ thuật các dự án khu dân cư 
· Chi phí phải trả: 227.000.000 đồng. Đây là khoản mà Xí nghiệp Xây dựng trích trước giá vốn xây lắp do chưa thu thập đủ chứng từ giải chi.

· Các khoản phải trả phải nộp khác: 9.641.801.517 đồng. Trong đó:

· Hoàn trả vốn Nhà nước: 2.236.476.244 đồng. Đây là khoản vốn Nhà nước tại Công ty còn phải nộp Quỹ sắp xếp doanh nghiệp cổ phần hóa của Tổng công ty Địa ốc Sài Gòn.

· Tiền sử dụng đất khu dân cư II, III Bùi Minh Trực P5 Q8 TP.HCM: 5.573.800.000 đồng. Đây là khoản Công ty còn phải nộp về Tổng công ty Địa ốc Sài Gòn theo dự thảo kết luận thanh tra của Thanh tra Chính phủ.
11.2. Các chỉ tiêu tài chính chủ yếu

Bảng 12: Các chỉ tiêu đánh giá tình hình kinh doanh 2004 – 2006 

	TT
	Chỉ tiêu
	Đvt
	2004
	2005
	2006 

	1
	Bố trí cơ cấu tài sản và nguồn vốn
	
	
	
	

	1.1
	Bố trí cơ cấu tài sản
	
	
	
	

	
	- Tài sản ngắn hạn / Tổng tài sản
	%
	90,04
	77,62
	68,57

	
	- Tài sản dài hạn / Tổng tài sản
	%
	9,96
	22,38
	31,43

	1.2
	Bố trí cơ cấu nguồn vốn
	
	
	
	

	
	- Nợ phải trả / Tổng nguồn vốn
	%
	80,00
	97,55
	81,07

	
	- Nguồn vốn chủ sở hữu / Tổng nguồn vốn
	%
	20,00
	2,45
	18,93

	2
	Khả năng thanh toán
	
	
	
	

	2.1
	Khả năng thanh toán hiện hành
	Lần
	1,25
	1,03
	1,23

	2.2
	Khả năng thanh toán nợ ngắn hạn
	Lần
	1,36
	1,03
	1,23

	2.3
	Khả năng thanh toán nhanh
	Lần
	0,10
	0,09
	0,31

	3
	Tỷ suất sinh lời
	
	
	
	

	3.1
	Tỷ suất lợi nhuận trên doanh thu
	
	
	
	

	
	- Tỷ suất lợi nhuận gộp / Doanh thu thuần
	%
	38,23
	15,70
	40,95

	
	- Tỷ suất lợi nhuận trước thuế / Doanh thu thuần
	%
	24,91
	16,35
	17,72

	
	- Tỷ suất lợi nhuận sau thuế / Doanh thu thuần
	%
	18,02
	11,56
	12,77

	3.2
	Tỷ suất lợi nhuận trên tổng tài sản
	
	
	
	

	
	- Tỷ suất lợi nhuận trước thuế / Tổng tài sản
	%
	8,22
	7,82
	7,68

	
	- Tỷ suất lợi nhuận sau thuế / Tổng tài sản
	%
	5,95
	5,53
	5,53

	3.3
	Tỷ suất lợi nhuận sau thuế / Vốn chủ sở hữu
	%
	39,35
	29,66
	29,43

	4
	Tốc độ chu chuyển vốn lưu động
	
	
	
	

	
	Doanh thu thuần / Tài sản ngắn hạn bình quân
	Vòng/lần
	0,48
	0,57
	0,68


Ghi chú: Số liệu các năm 2004, 2005 và 2006 được kiểm toán bởi Công ty AASC.
12. Hội đồng Quản trị, Ban Giám đốc và Ban kiểm soát

Thành viên Hội đồng quản trị
1. Ông Trần Văn Châu – Chủ tịch Hội đồng Quản trị  

Giới tính: 
Nam

Ngày sinh: 
23/01/1955

Địa chỉ thường trú: 
255/85 CMT8, Phường 12, Quận 8, Tp.HCM

Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc: 
Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học

Trình độ chuyên môn: Kỹ sư Xây dựng, Cử nhân Kinh tế
Quá trình công tác: 

· 06/1975 – 8/1987: Trợ lý kế hoạch Công ty 756 Bộ Quốc phòng
· 09/1987 - 10/2005: Phó phòng, Trưởng phòng kế hoạch Công ty 756 Bộ Quốc phòng.
· 11/2005 – 19/4/2007: Phó Tổng Giám đốc Công ty CP Địa ốc Chợ Lớn
· 20/4/2007 đến nay:  Chủ tịch HĐQT Công ty Cổ phần Địa ốc chợ Lớn
Số cổ phần nắm giữ: 8.800 cổ phần, chiếm 0,59% vốn điều lệ

Số cổ phần của những người có liên quan: 

· Con: Trần Thùy Dung

Số cổ phần nắm giữ: 2.000 cổ phần, chiếm 0,13% vốn điều lệ

· Con: Trần Tuấn Đạt

Số cổ phần nắm giữ: 1.000 cổ phần, chiếm 0,07% vốn điều lệ

· Vợ: Vũ Thị Hồng Vân

Số cổ phần nắm giữ: 9.040 cổ phần, chiếm 0,60% vốn điều lệ

Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không 

2. Ông Nguyễn Đăng Hùng - Ủy viên Hội đồng Quản trị 

Giới tính: 
Nam

Ngày sinh: 
20/08/1960
Địa chỉ thường trú: 
266 Xô Viết Nghệ Tĩnh, Phường 21, Q.Bình Thạnh, Tp.HCM
Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc: 
Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học
Trình độ chuyên môn: Kỹ sư xây dựng
Quá trình công tác: 

· 03/1983 – 03/1984: Kỹ sư Xí nghiệp Thiết kế thuộc Sở Quản lý Nhà đất – CTCC TP. 

· Tháng 4/1984 – 6/1987: CB Kỹ thuật phòng KT- Cty PT và kinh doanh nhà Tp.HCM

· Tháng 7/1987- 1989: Đội trưởng Đội công trình thanh niên Cty. PT&KD Nhà và Phó Ban QLCT.

· Năm 1989 – 1991: Phó Giám Đốc Xí nghiệp Xây lắp bảo hành nhà số 1 – Cty PT và KD Nhà TP

· Năm 1991 – 1993: Quyền GĐ Xí nghiệp Xây lắp bảo hành nhà số 1- Cty PT& KD nhà TP.

· Năm 1993 -1994: Phó Ban QLCT – cty PT& KD Nhà TP

· Năm 1995 – 1999: Đội trưởng đội thi công cơ giới – Cty PT&KD Nhà TP

· Năm 2000- 9/2003: Giám Đốc Xí nghiệp thi công cơ giới – Cty PT&KD Nhà
· Tháng 9/2003 – 9/2004: Kỹ sư – Phó Giám Đốc Cty XD và Dịch vụ Nhà Quận 8.

· Tháng 10/2004 – 8/2006: Kỹ sư, Phó Tổng Giám đốc Cty CP địa ốc Chợ lớn

· Chức vụ hiện nay: Tổng Giám Đốc Cty CP Địa ốc Chợ Lớn, Ủy viên HĐQT Cty CP Địa ốc Chợ Lớn
Số cổ phần nắm giữ: 2.000 cổ phần, chiếm 0,13% vốn điều lệ 

Số cổ phần của những người có liên quan:
·  Con: Nguyễn Ngọc Đăng Huy
 Số cổ phần nắm giữ: 3.500 cổ phần, chiếm 0,23% Vốn điều lệ

Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không có

3. Ông Huỳnh Bá Dưỡng - Ủy viên Hội đồng Quản trị  

Giới tính: 
Nam

Ngày sinh: 
04/02/1951
Địa chỉ thường trú: 
887 Hưng Phú, Phường 10, Quận 8, Tp.Hồ Chí Minh
Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc: 
Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học
Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế

Quá trình công tác: 

· 1972 - 1975: Đơn vị công tác A10, an ninh T4, Khu Sài Gòn - Gia Định
· 05/1995 – 1982: Công tác tại Quận Đoàn 7 và Quận Đoàn 8, Thường vụ Quận Đoàn 8

· 1982 - 1984: Phó Bí thư Chi Bộ Phường 20, Quận 8
· 1984 – 1985: Quyền Giám đốc Xí nghiệp in – đóng kẻ tập, Quận 8

· 1985 – 1987: Bí thư Chi bộ Phường 7, Quận 8

· 03/1987: Bí thư Chi bộ Phường 12, Quận 8

· 1987 – 1989: Bí thư Chi bộ Phường 5, Quận 8

· 1989 – 1991: Bí thư Chi bộ, Phó Giám đốc nông trường Duyên Hải Quận 8

· 1991 đến nay: Công tác tại cty Xây dựng và Dịch vụ nhà Quận 8, nay là Cty CP Địa Ốc Chợ Lớn.

· 3/2003 – 2/2006: Bí thư Chi bộ Cty Xây dựng và Dịch vụ  Nhà Quận 8

· Chức vụ hiện nay: Ủy viên HĐQT Cty CP Địa Ốc Chợ Lớn
Số cổ phần nắm giữ: 10.000 cổ phần, chiếm 0,67% vốn điều lệ 

Số cổ phần của những người có liên quan: không có

Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không 

4. Ông Vũ Quốc Tuấn - Ủy viên Hội đồng quản trị 

Giới tính: 
Nam

Ngày sinh: 
21/06/1963
Địa chỉ thường trú: 
429 Hưng Phú, Phường 9, Quận 8, Tp.Hồ Chí Minh
Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc: 
Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học
Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế 

Quá trình công tác: 

· 1982 - 1988: Kỹ thuật viên Xí nghiệp Quốc doanh Gạch ngói Quận 8 

· 1988 đến nay: Công tác tại Công ty Xây dựng và Dịch vụ nhà Quận 8 (nay là Công ty CP Địa ốc Chợ Lớn); Trưởng Xưởng gạch hoa; Trưởng phòng vật tư; Phó phòng kinh doanh; Phó Giám đốc Trung tâm Dịch vụ Địa ốc.
· Chức vụ hiện nay: Phó Giám Đốc Trung tâm Dịch vụ Địa Ốc
Số cổ phần nắm giữ: 13.000 cổ phần, chiếm 0,87% vốn điều lệ 

Số cổ phần của những người có liên quan:

· Vợ: Trần Thị Ánh Nga

Số cổ phần nắm giữ: 20.550 cổ phần, chiếm 1,37% vốn điều lệ

Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không 

5. Ông Lại Duy Hồng - Ủy viên Hội đồng quản trị 

Giới tính: 
Nam
Ngày sinh: 
25/05/1959
Địa chỉ thường trú: 
13C5 Cư xá 30/4, Phường 25, Quận Bình Thạnh, Tp.HCM
Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc: 
Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học
Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kinh tế, kỹ sư khai thác mỏ địa chất
Quá trình công tác: 

· 1977 - 1980: Trường An Ninh B Vĩnh Phú
· 1980 - 1984: Huyện ủy Đông Triều, Quảng Ninh 

· 1984 - 1992: Công tác tại Tỉnh Ủy Thanh Hóa, Huyện Ủy Như Xuân, Thanh Hóa
· 1992 – 1996: Công nhân Xí nghiệp Đá Hóa An, Biên Hòa, Đồng Nai

· 1996 - 2000: Giám đốc Xí nghiệp Đá Hóa An – Biên Hòa, Đồng Nai
· 2000 – 2002: Phó Tổng Giám đốc Công ty CP Hóa An, Biên Hòa, Đồng Nai
· Chức vụ hiện nay: Tổng Giám đốc Công ty CP Hóa An, Biên Hòa, Đồng Nai

Số cổ phần nắm giữ: 
· Cá nhân: 0 cổ phần, chiếm 0% vốn điều lệ 
· Đại diện: 150.000 cổ phần, chiếm 10% vốn điều lệ (Đại diện Công ty CP Hóa An)
Số cổ phần của những người có liên quan: 

· Vợ: Lê Thị Nữ

Số cổ phần nắm giữ: 5.600 cổ phần, chiếm 0,37% vốn điều lệ
Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không 

Ban kiểm soát

1. Bà Nguyễn Kim Bửu - Trưởng Ban kiểm soát 

Giới tính: 
Nữ

Ngày sinh: 
02/09/1958
Địa chỉ thường trú: 
54 Đường số 8, Khu II Bùi Minh Trực, P.5, Quận 8
Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc: 
Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học
Trình độ chuyên môn: 
Cử nhân kinh tế
Quá trình công tác: 

· 1977 – 05/1988: Nhân viên Công ty Xây dựng số 14 – Tổng Công ty Xây dựng số 1
· 06/1988 – 03/1989: Kế toán trưởng Xí nghiệp Quản lý Phát triển nhà Quận 8
· 04/1989 – 10/2004: Phó phòng Kế toán Công ty XD và DV nhà Quận 8
· 11/2004 đến nay: Nhân viên Phòng Kế hoạch đầu tư  Công ty CP Địa ốc Chợ Lớn, Trưởng Ban kiểm soát Công ty

· Chức vụ hiện nay: Nhân viên Phòng Kế hoạch đầu tư, Trưởng Ban kiểm soát.

Số cổ phần nắm giữ: 5.500 cổ phần, chiếm 0,37% vốn điều lệ 

Số cổ phần của những người có liên quan: không có
Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không 

2. Bà Phạm Thị Vui - Thành viên Ban kiểm soát 

Giới tính: 
Nữ
Ngày sinh: 
01/06/1963
Địa chỉ thường trú: 
69 Gò Cẩm Đêm, Phường 10, Quận Tân Bình
Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc: 
Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học
Trình độ chuyên môn: 
Kỹ sư Xây dựng
Quá trình công tác: 

· 1982 - 1992: Nhân viên kỹ thuật phòng TKKT, Công ty XD và DV nhà Q8
· 1992 - 1996: Phó phòng Kỹ thuật thi công
· 1996 - 1999: Phó ban Chỉ huy công trình kiêm Phó phòng Kỹ thuật thi công
· 1999 – 2002: Trưởng Ban Chỉ huy Công trình 

· 2002 – 2004: Trưởng Ban Quản lý các công trình

· 2005 đến nay: Nhân viên Ban Quản lý các dự án, Nhân viên Phòng Kế hoạch đầu tư
· Chức vụ hiện nay: Nhân viên Phòng Kế hoạch đầu tư

Số cổ phần nắm giữ: 2.150 cổ phần, chiếm 0,14% vốn điều lệ
Số cổ phần của những người có liên quan: không có

Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không 

3. Ông Nguyễn An Trường - Thành viên Ban kiểm soát 

Giới tính: 
Nam

Ngày sinh: 
22/11/1976
Địa chỉ thường trú:
920/1A Nguyễn Chí Thanh, Phường 4, Quận 11, Tp.HCM
Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc: 
Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học
Trình độ chuyên môn: Kế toán – kiểm toán
Quá trình công tác: 

· 08/1998 – 12/2005: Nhân viên Phòng kế toán – Tổng Cty Địa ốc Chợ Lớn 

· 01/2006 đến nay: Phó phòng kế toán – Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn
· 10/2001 đến 04/2006: Kiêm nhiệm Kế toán trưởng – Ban QLDA ĐTXD Địa ốc và Khu dân cư
· 04/2004 đến nay: Ủy viên Ban Kiểm soát Công ty CP Địa ốc Tân Bình; Ủy viên Ban kiểm soát Công ty CP Địa ốc Chợ Lớn

· Chức vụ hiện nay: Phó Phòng Kế toán Tổng Cty Địa ốc Sài Gòn, Ủy viên Ban Kiểm soát Cty CP Địa ốc Chợ Lớn và Uỷ viên Cty CP Địa ốc Tân Bình

Số cổ phần nắm giữ: 6.000 cổ phần, chiếm 0,40% vốn điều lệ
Số cổ phần của những người có liên quan: không có

Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không 

Thành viên Ban Tổng giám đốc

1. Ông Nguyễn Đăng Hùng – Tổng Giám đốc

(Xem chi tiết đã trình bày tại phần trên)

2. Ông Lê Xuân Nghĩa – Phó Tổng Giám đốc  

Giới tính: 
Nam

Ngày sinh: 
30/04/1948
Địa chỉ thường trú: 
50 Trần Chánh Chiếu, Phường 14, Quận 5, Tp.HCM
Quốc tịch: 
Việt Nam

Dân tộc:
 Kinh 

Trình độ văn hóa: 
Đại học
Trình độ chuyên môn: Luật
Quá trình công tác: 

· 01/1964 – 08/1975: Chiến sĩ bảo vệ Ban Binh vận khu Sài Gòn – Chợ Lớn 

· 09/1975 – 06/1995: Cán bộ Sở nhà đất, Chánh thanh tra Sở nhà đất 

· 06/1995 – 11/2002: Phó Giám đốc Công ty XDKD nhà và thang máy thuộc Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn
· 11/2002 đến nay: Phó Tổng Giám đốc Công ty CP Địa ốc Chợ Lớn thuộc Tổng Công ty Điạ ốc Sài Gòn
Số cổ phần nắm giữ: 8.240 cổ phần, chiếm 0,55% vốn điều lệ

Số cổ phần của những người có liên quan: 

· Vợ: Phan Thị Quan

Số cổ phần nắm giữ: 1.000 cổ phần, chiếm 0,07% vốn điều lệ
Quyền lợi mâu thuẫn lợi ích Công ty: không 

13. Tài sản

· Các tài sản chính của Công ty tính đến thời điểm 31/12/2006 như sau:

Bảng 13: Danh mục tài sản cố định


Đơn vị:  triệu đồng

	Tài sản
	Nguyên giá
	Giá trị còn lại

	Phương tiện vận tải
	804
	19

	Nhà cửa, vật kiến trúc
	1.654
	1.042

	Máy móc, thiết bị
	195
	143

	Thiết bị, dụng cụ quản lý
	323
	79

	Tài sản cố định khác
	58
	

	Cộng
	3.034
	1.283


14. Kế hoạch lợi nhuận và cổ tức trong 3 năm tới

14.1. Các chỉ tiêu hoạt động trong 3 năm tới

Bảng 14: Các chỉ tiêu tài chính 2007 - 2009

Đơn vị tính: Triệu đồng

	STT
	Chỉ tiêu
	Năm 2007
	Năm 2008
	Năm 2009

	1
	Vốn ñieàu lệ (*)
	60.000
	80.000
	80.000

	2
	Chi phí đầu tư
	110.450
	220.000
	242.000

	3
	Số m2 sàn xây dựng hoàn thành (m2)
	16.800
	22.000
	20.000

	4
	Tổng doanh thu
	98.450
	198.700
	210.400

	
	Trong đó: Doanh thu kinh doanh nhà
	63.250
	99.350
	109.280

	5
	Lợi nhuận trước thuế
	12.000
	25.000
	30.000

	 
	
	
	
	

	6
	
	
	
	

	6
	LN sau thuế
	8.640
	18.000
	21.600

	7
	Tỷ lệ lợi nhuận sau thuế / Doanh thu thuần (%)
	8,79
	9,06
	10,27

	8
	Tỷ lệ lợi nhuận sau thuế / Vốn điều lệ bq (%)
	32,91
	27,69
	27,00

	9
	Phân phối LN
	 
	
	

	
	    Thù lao HĐQT, BKS, TK HĐQT

    
Quỹ dự phòng tài chính
     Quỹ dự trữ bổ sung vốn điều lệ
Quỹ đầu tư phát triển

Quỹ khen thưởng, phúc lợi 
Chia cổ tức 
	327
416
166
2.078
1.715
3.938
	360
882
353
4.410
2.245
9.750
	360
1.062
425
5.310
2.443
12.000

	10
	Tỷ lệ cổ tức dự kiến chia b/q / mệnh giá (%)
	15,00
	15,00
	15,00

	11
	Số lao động bình quân (người)
	108 
	         150 
	         150


 (*) : - Naêm 2007, döï kieán ñaàu thaùng 10/2007 voán ñieàu leä taêng leân 60 tyû ñoàng. 
         - Naêm 2008, döï kieán ñaàu thaùng 10/2008 voán ñieàu leä taêng leân 80 tyû ñoàng.
Vốn điều lệ dự kiến từ năm 2007-2009 tăng lên như trên, Hội đồng Quản trị sẽ xây dựng phương án phát hành cổ phiếu hằng năm theo đúng quy định pháp luật hiện hành, thông qua Đại Hội đồng cổ đông và được thực hiện khi Ủy ban Chứng khoán Nhà nước chính thức cấp giấy phép.
Các chỉ tiêu tài chính nói trên được trích trong chiến lược phát triển Công ty CP Địa ốc Chợ Lớn giai đoạn 2006-2010 đã được Đại hội đồng cổ đông thường niên năm 2007 thông qua vào ngày 20/04/2007.
Trong các chỉ tiêu kế hoạch, chỉ tiêu chi phí đầu tư tăng rất cao do tập trung đầu tư hoàn thiện các dự án còn tồn đọng mà Công ty còn nợ người dân và Ủy ban Nhân dân Quận 8 nhiều năm như: Khu dân cư II Bùi Minh Trực, Khu dân cư III Bùi Minh Trực Phường 5 Quận 8 và dự án khu chung cư B thuộc Khu chung cư III Bùi Minh Trực Phường 5 Quận 8 – công trình góp phần chương trình tái định cư cho dự án cải thiện môi trường nước thành phố và giải quyết bức xúc nhà ở cho nhân dân sống ven và trên kênh rạch.

Công tác kinh doanh nhà

· Đa dạng hóa sản phẩm nhà đất của Công ty, từ việc chỉ đầu tư vào nhà phố, nhà vườn, nhà biệt thự chuyển sang đầu tư mạnh vào các căn hộ chung cư cao tầng – phương thức đầu tư phổ biến hiện nay – vừa tăng quy mô số căn hộ, vừa giảm diện tích chiếm đất – nguồn tài nguyên ngày càng có xu hướng giảm dần ở các đô thị phát triển.

· Tiếp tục đổi mới phương thức kinh doanh nhà để thỏa mãn các yêu cầu của các tầng lớp khách hàng: nhà trả góp, nhà cho thuê, bán nhà thông qua ngân hàng…

· Tiếp tục thực hiện công tác cấp chủ quyền cho khách hàng mua nhà tại các khu dân cư.

· Tập trung thu hồi công nợ của khách hàng mua nhà.

Công tác xây lắp
· Khu chung cư III Bùi Minh Trực: thi công xây dựng hạng mục hạ tầng kỹ thuật khu chung cư A và hạng mục san nền khu chung cư B 

· Khu dân cư II Bùi Minh Trực: thi công xây lắp các căn phố ra đến đường Bùi Minh Trực; tiếp tục thi công hạ tầng kỹ thuật toàn khu.

· Khu dân cư III Bùi Minh Trực: thi công các căn nhà phố và hoàn chỉnh hạ tầng kỹ thuật toàn khu  

· Khu dân cư Tạ Quang Bửu, Cao Lỗ: tiếp tục thi công xây dựng căn nhà phố lô B2, B4, C2.

· Tăng cường trang thiết bị thi công để củng cố, nâng cao năng lực thi công xây lắp trong công ty như thu hút thợ lành nghề và cán bộ quản lý kỹ thuật, có đủ khả năng đấu thầu, nhận thầu các công trình.

Công tác chuẩn bị đầu tư

· Khu chung cư III Bùi Minh Trực: trình duyệt phương án đền bù ; trình duyệt dự án điều chỉnh ; xúc tiến công tác chuẩn bị khởi công san nền khu vực quy hoạch xây dựng khu chung cư B sau khi đã bồi thường giải phóng mặt bằng.

· Khu dân cư II Bùi Minh Trực: hoàn thành công tác hoàn công đợt 1 lô nhà đã được xây dựng; trình duyệt thiết kế dự toán các lô nhà, hạ tầng kỹ thuật toàn khu.

· Khu dân cư III Bùi Minh Trực: hoàn thành công tác hoàn công đợt 1 lô nhà đã được xây dựng; trình duyệt thiết kế dự toán các lô nhà, hạ tầng kỹ thuật toàn khu.

· Khu dân cư An Phú Tây (Bình Chánh): là nhà đầu tư thứ cấp của dự án Vùng bổ sung phía Nam do Công ty SADECO làm chủ đầu tư, thường xuyên liên hệ Công ty Sadeco và Ban Quản lý Khu Nam; song song đó lập quy hoạch chi tiết 1/500, dự án đầu tư, khảo sát hiện trạng quy hoạch xây dựng.

· Khu dân cư Nhơn Đức (Nhà Bè), Khu dân cư phía Nam đường xuyên Á - Mộc Bài (Tây Ninh), Khu dân cư và Công nghiệp Đức Hòa III – Resco, Khu dân cư Phước Thiền – Nhơn Trạch - Đồng Nai : hợp tác đầu tư với các bên liên doanh, hoàn chỉnh các thủ tục chuẩn bị đầu tư

· Xưởng cấu kiện betông đúc sẵn Đức Hòa – Long An: Xí nghiệp xây dựng lập phương án đầu tư
· Mở rộng các mối quan hệ giao dịch và liên kết kinh tế với các Công ty thành viên Tổng Công ty, hợp tác kinh doanh thực hiện các dự án đầu tư và tham gia đấu thầu, nhận thầu xây lắp các công trình ở Thành phố và các tỉnh.

Công tác bồi thường giải phóng mặt bằng

· Tập trung đeo bám các ngành liên quan và tranh thủ sự chỉ đạo của chính quyền địa phương để nhanh chóng giải tỏa bồi hoàn các khu dân cư như:

· Thực hiện công tác bồi thường giải phóng mặt bằng khu dân cư Tạ Quang Bửu 

· Tập trung thực hiện công tác bồi thường giải phóng mặt bằng khu dân cư II Bùi Minh Trực và Khu dân cư III Bùi Minh Trực trong năm 2007 và triển khai xây dựng và kinh doanh.

· Phối hợp với các đơn vị liên doanh trong công tác bồi thường giải phóng mặt bằng những khu dân cư mới như khu dân cư Nhơn Đức (Nhà Bè), Khu dân cư An Phú Tây (Bình Chánh), Khu dân cư Phước Thiền – Nhơn Trạch – Đồng Nai…

Công tác dịch vụ địa ốc: Đa dạng hóa các mặt hoạt động của Trung tâm địa ốc, thực hiện công tác dịch vụ về nhà đất theo nhu cầu của khách hàng; đẩy mạnh công tác dịch vụ cho thuê nhà, bảo vệ giữ đất và nhà các khu dân cư, thường xuyên liên hệ chặt chẽ với các văn phòng giao dịch nhà đất, cập nhật thông tin nhà đất trên địa bàn thành phố và các tỉnh; dịch vụ tư vấn nhà đất: hồ sơ giấy tờ nhà, thiết kế, xây lắp hoàn thiện; đẩy mạnh công tác quảng cáo tiếp thị; cân đối giữa doanh thu và chi phí để ngày càng hoàn thiện và phát triển hơn.

14.2. Chiến lược sản xuất kinh doanh
· Công ty xác định lĩnh vực kinh doanh chủ lực của mình trong những năm tới là đẩy mạnh hoạt động đầu tư, kinh doanh địa ốc, các công trình công cộng, nhà ở của Thành phố. Đẩy nhanh tiến độ xây dựng tiến độ các dự án đang thực hiện, chuẩn bị một số dự án thực hiện trong tương lai. Tăng mạnh tốc độ đầu tư vào các dự án hợp tác liên doanh sắp tới như Khu dân cư Nhơn Đức- Nhà Bè, Khu dân cư Bình Hưng – Bình Chánh, Khu dân cư Phước Thiền- Đồng Nai, Khu dân cư phía Nam đường Xuyên Á Mộc Bài - Tây Ninh, Khu dân cư và công nghiệp Đức Hoà III – Resco – Long An …

· Phối hợp với các cơ quan chức năng có các biện pháp bồi thường giải phóng mặt bằng đối với các công trình dỡ dang để Công ty tiếp tục đầu tư xây dựng hoàn tất các dự án.

· Phạm vi hoạt động của Công ty trong những năm sắp tới là Thành phố Hồ Chí Minh và các Tỉnh trong khu vực kinh tế trọng điểm phía Nam, Công ty xác định tiêu chí uy tín chất lượng công trình xây dựng làm lợi thế cạnh tranh. Đồng thời mở rộng việc tìm kiếm thị trường tiêu thụ sản phẩm cũng như khai thác dự án đầu tư, không chỉ trong địa bàn Thành phố Hồ Chí Minh.
· Tăng cường liên doanh, liên kết, hợp tác với các doanh nghiệp trong và ngoài Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn, các thành phần kinh tế khác nhằm giảm áp lực cạnh tranh.

· Phân tích hiệu quả hoạt động của các dự án liên doanh để có phương hướng đầu tư thích hợp. Tập trung các dự án liên doanh đã hoàn thành giải phóng mặt bằng, tỷ suất lợi nhuận đảm bảo.

· Tập trung xây dựng các Khu dân cư phục vụ cho các chương trình nhà ở của Thành phố, xác định đây là nhiệm vụ chính trị của Công ty.

· Do Thành phố là trung tâm văn hóa, kinh tế lớn của cả nước nên nhu cầu về địa ốc rất lớn và đa dạng. Công ty cần đầu tư phát triển các cao ốc, văn phòng, căn hộ cao cấp, Khu thương mại cho thuê…
· Đa dạng hóa các phương thức kinh doanh như: Trung tâm kinh doanh dịch vụ địa ốc, siêu thị vật liệu xây dựng, liên kết liên doanh với các ngân hàng trong công tác bán nhà trả chậm, bán trả góp, cho thuê…Xây dựng nhiều loại nhà, căn hộ đa dạng về diện tích phù hợp với thu nhập của nhiều đối tượng.
· Đa dạng hóa sản phẩm nhà đất của Công ty, từ việc chỉ đầu tư vào nhà phố, nhà vườn, nhà biệt thự chuyển sang đầu tư mạnh vào các căn hộ chung cư cao tầng, vừa tăng quy mô căn hộ, vừa giảm diện tích chiếm dụng đất, do quỹ đất ngày càng có xu hướng giảm dần ở các đô thị phát triển.

· Tiếp tục đổi mới phương thức kinh doanh nhà để thỏa mãn các yêu cầu của các tầng lớp khách hàng: nhà trả góp, nhà cho thuê, bán nhà thông qua ngân hàng…

· Đẩy mạnh hơn nữa công tác tiếp thị sản phẩm của Công ty. Đây là một trong những khâu quan trọng đảm bảo cho sự phát triển của Công ty, đặc biệt trong cơ chế thị trường cạnh tranh gay gắt hiện nay.

· Bên cạnh đó, Công ty còn tiến hành những hình thức kinh doanh khác như: khuyến mãi, hậu mãi cho những khách hàng mua sản phẩm của Công ty.

· Do tính chất hoạt động kinh doanh, nên Công ty cần dự báo được những rủi ro về kinh tế có thể xảy ra làm ảnh hưởng đến kết quả kinh doanh của Công ty như: thay đổi về lãi suất, biến động về tỷ giá hối đoái, về giá vàng…để kịp thời xử lý có hiệu quả.

· Đa dạng hóa các mặt hoạt động của Trung tâm Dịch vụ Địa ốc, thực hiện công tác dịch vụ về nhà đất theo nhu cầu của khách hàng, đẩy mạnh công tác dịch vụ cho thuê nhà, bảo vệ giữ đất và nhà các Khu dân cư, thường xuyên liên hệ chặt chẽ với các văn phòng giao dịch nhà đất trên địa bàn Thành phố và các địa phương, dịch vụ tư vấn nhà đất: hồ sơ giấy tờ nhà, thiết kế, xây lắp, hoàn thiện, cân đối giữa thu và chi để ngày càng hiệu quả và phát triển hơn.

· Trong thời gian lên sàn giao dịch chứng khoán Hà Nội, tập trung xây dựng thương hiệu Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn

· Định hướng về phát triển nguồn nhân lực: Công ty xác định nguồn nhân lực là yếu tố then chốt tạo nên sự thành công của Công ty. Công ty sẽ xây dựng đội ngũ lao động hiện có thành những người có trình độ chuyên môn cao, có đạo đức và tinh thần trách nhiệm, nhạy bén trong công việc.

14.3. Kế hoạch đầu tư năm 2006 – 2009
Trong các năm tới, Công ty tiếp tục hoàn chỉnh các công trình và dự án dở dang, đồng thời triển khai các dự án mới:

Bảng 15: Các dự án do Công ty  làm chủ đầu tư

	TT
	Chỉ tiêu
	Diễn giải

	Dự án Khu dân cư II Bùi Minh Trực, Phường 5, Quận 8

	1
	Quy mô diện tích (m2)
	26.360

	2
	Số lượng sản phẩm nhà phố, nhà vườn
	162

	3
	Tổng vốn đầu tư (triệu đồng)
	83.966

	4
	Tiến độ thực hiện
	Hoàn thành thi công xây dựng 88/162 căn, trong 88 căn hộ hoàn thành có 78 căn đã được bán, hiện còn 10 căn phố đường 139, tiếp tục thực hiện công tác bồi thường giải phóng mặt bằng, thi công xây dựng căn phố liên kế, hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

	Dự án Khu dân cư III Bùi Minh Trực, Phường 5, Quận 8

	1
	Quy mô diện tích (m2)
	29.073

	2
	Số lượng sản phẩm nhà phố, nhà vườn, nhà biệt thự
	170

	3
	Tổng vốn đầu tư (triệu đồng)
	125.575

	4
	Tiến độ thực hiện
	Hoàn thành điều chỉnh quy hoạch 28 căn nhà vườn thành 56 căn phố liên kế để phục vụ tái định cư. Trong 170 căn hộ phải xây dựng, Công ty đã hoàn thành được 69 căn với hạ tầng : đường giao thông, hệ thống cấp điện, cấp thoát nước … Hiện nay, Công ty đã bán được 47 căn phố, 16/18 nền tái định cư, hiện còn 6 căn đường Tạ Quang Bửu.

	Dự án Khu dân cư Tạ Quang Bửu, Phường 4, Quận 8

	1
	Quy mô diện tích (m2)
	24.746

	2
	Số lượng sản phẩm nhà phố (căn)
	178

	3
	Tổng số vốn đầu tư (triệu đồng)
	71.302

	4
	Tiến độ thực hiện
	Hoàn thành thi công san nền, hệ thống giao thông, thoát nước, thi công xây dựng hoàn thành 131 căn nhà phố, đã bán được 129 căn và 9 nền . Hiện nay tiếp tục thực hiện công tác bồi thường giải phóng mặt bằng, thi công xây dựng căn phố liên kế, hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

	Dự án Khu dân cư Cao Lỗ, Phường 4, Quận 8

	1
	Quy mô diện tích (m2)
	19.429

	2
	Số lượng sản phẩm nhà phố (căn)
	174

	3
	Tổng số vốn đầu tư (triệu đồng)
	51.913

	4
	Tiến độ thực hiện
	Hoàn thành thi công san nền, hệ thống giao thông, thoát nước, thi công xây dựng 139 căn nhà phố, đã bán được 92 căn phố và 66 nền. Hiện nay tiếp tục thực hiện công tác thi công xây dựng căn phố liên kế, hệ thống hạ tầng kỹ thuật.

	Dự án Khu chung cư III Bùi Minh Trực, Phường 5, Quận 8 (dự án điều chỉnh)

	1
	Quy mô diện tích (m2)
	34.688

	2
	Số lượng sản phẩm nhà phố (căn)
	652

	3
	Tầng cao xây dựng
	Chung cư A (5 tầng)

Chung cư B (14 tầng)

	4
	Tổng số vốn đầu tư (tỷ đồng)
	200

	5
	Tiến độ thực hiện
	Hoàn thành thi công xây dựng 4 đơn nguyên chung cư A (184 căn hộ), hiện nay đang lập dự án điều chỉnh  khu chung cư B và trình Thành phố phê duyệt phương án thực hiện 


Bảng 16: Các dự án hợp tác kinh doanh

	TT
	Chỉ tiêu
	Diễn giải

	Dự án Khu dân cư Nhơn Đức – Nhà Bè

	1
	Quy mô diện tích (m2)
	280.000

	2
	Ước tổng vốn đầu tư (tỷ đồng)
	107

	3
	Tiến độ thực hiện
	Tiến độ đền bù đạt 98 %, đang thực hiện công tác san lắp mặt bằng và thiết kế dự toán hạ tầng kỹ thuật toàn khu

	Dự án Khu dân cư Xã An Phú Tây Bình Chánh

	1
	Quy mô diện tích
	49.390

	2
	Tiến độ thực hiện
	Hoàn chỉnh thủ tục giao đất.

	
	
	Là nhà đầu tư thứ cấp trong dự án Khu dân cư Vùng bổ sung phía Nam do Cty CP Phát triển Nam Sài Gòn làm chủ đầu tư chính.

	Dự án Khu dân cư và công nghiệp Đức Hòa III – Resco – Long An

	1
	Quy mô diện tích
	3.634.000

	2
	Tiến độ thực hiện
	Hoàn thành công tác quy hoạch, hiệp thương đền bù khu dân cư, đang trình duyệt quy hoạch và hiệp thương đền bù Khu công nghiệp đạt tỷ lệ 54,18%

	Dự án Khu dân cư phía Nam đường xuyên Á Mộc Bài – Tây Ninh

	1
	Quy mô diện tích
	420.000

	2
	Tiến độ thực hiện
	Tiến độ bồi thường giải phóng mặt bằng đạt 88,15%, hiện đang lập thiết kế dự toán hạ tầng kỹ thuật toàn khu 


Bảng 17: Kế hoạch vốn đầu tư 2006 – 2008
Đơn vị tính: triệu đồng

	TT
	HẠNG MỤC
	2006
	2007
	2008

	1
	 Khu dân cư II Bùi Minh Trực Phường 5 Quận 8 
	
	22.000
	11.980

	2
	 Khu dân cư III Bùi Minh Trực Phường 5 Quận 8 
	24.000
	28.600
	30.200

	3
	 Khu dân cư Tạ Quang Bửu Phường 4 Quận 8 
	4.500
	11.200
	4.000

	4
	 Khu dân cư Cao Lỗ Phường 4 Quận 8 
	2.022
	4.500
	800

	5
	 Khu dân cư  Bình Đăng 
	
	600
	2.000

	6
	 Xưởng cấu kiện bê tông đúc sẵn Đức Hòa – Long An
	4.300
	8.000
	10.000

	7
	 Khu dân cư Nhơn Đức – Nhà Bè
	8.000
	12.000
	15.000

	8
	 Khu dân cư phía Nam đường xuyên Á - Tây Ninh
	
	1.000
	5.000

	9
	 Khu dân cư Phước Thiền - Nhơn Trạch - Đồng Nai 
	1.000
	4.000
	5.000

	10
	 Khu dân cư 6B – Intresco – Bình Chánh
	10.000
	7.000
	

	11
	 Khu dân cư CN Đức Hòa III - Resco
	5.000
	5.000
	10.000

	12
	 Đầu tư tài chính 
	4.350
	5.000
	20.000

	
	TỔNG CỘNG
	63.172
	108.900
	113.980


Nguồn vốn đầu tư cho các dự án trên từ lợi nhuận giữ lại, các quỹ, nguồn khấu hao, nguồn thanh toán từ các khách hàng mua nhà (góp vốn dần theo tiến độ dự án) và vay Ngân hàng.

15. Đánh giá của tổ chức tư vấn về kế hoạch lợi nhuận và cổ tức 

· Đến thời điểm cuối năm 2006, doanh thu thuần Công ty đạt 73,985 tỷ đồng và lợi nhuận sau thuế đạt 9,450 tỷ đồng, tương đương 142,67% kế hoạch cho cả năm 2006. 
· Tỷ lệ lợi nhuận sau thuế trong các năm 2007 – 2009 duy trì lần lượt khoảng 9,8%, 8,8% và 6,9% trên doanh thu thuần. Với tỷ lệ cổ tức là 24,40%/mệnh giá, năm 2006 CHOLONRES sử dụng khoảng 40% lợi nhuận sau thuế dùng để trả cổ tức. Dự kiến trong các năm tới Công ty  giữ mức cổ tức ổn định (15%) . Như vậy phần lợi nhuận còn lại đủ cho Công ty trích lập các quỹ theo quy định và bổ sung nguồn vốn kinh doanh đáp ứng nhu cầu phát triển trong tương lai. 

· Tuy nhiên trong thời gian hiện nay, Công ty còn có các vấn đề liên quan quyết toán tài chính (quyết toán thuế), quyết toán tài sản và thanh tra vẫn chưa xử lý xong có thể ảnh hưởng đến giá cả chứng khoán đăng ký niêm yết. (Xem chi tiết tại Mục 17 dưới đây).
· Những nhận xét trên chỉ mang tính tham khảo mà không hàm ý đảm bảo giá trị của chứng khoán.

16. Thông tin về những cam kết nhưng chưa thực hiện của tổ chức xin đăng ký
· Không có. 
17. Các thông tin, các tranh chấp kiện tụng liên quan tới Công ty có thể ảnh hưởng đến giá cả chứng khoán đăng ký tc "IV.13.
Caùc thoâng tin khaùc"
(1) Theo ý kiến của Công ty Dịch vụ Tư vấn Tài chính Kế toán và Kiểm toán (AASC) thì tại thời điểm lập báo cáo tài chính cho kỳ 31/12/2005, có các vấn đề cần lưu ý sau:

· Tại thời điểm lập báo cáo tài chính, khoản vốn góp liên doanh đầu tư dự án Ngã Tư Ga do Công ty Xây dựng và Phát triển nhà Quận 3 làm chủ đầu tư đã được hoàn vốn (1.200.000.000 đồng). Tiền lãi (chưa tính toán cụ thể) do góp vốn liên doanh Công ty chưa được chi trả.
· Tại thời điểm lập Báo cáo tài chính, các cơ quan chức năng: Cục thuế Tp.HCM, Chi cục Tài chính Doanh nghiệp, Tổng Công ty Địa ốc Sài Gòn chưa có "Biên bản kiểm tra xác định giá trị phần vốn Nhà nước tại thời điểm quyết toán chuyển thể ngày 31/10/2004".

Tuy nhiên, đến đầu năm 2007, các cơ quan chức năng này đã ký Biên bản kiểm tra xác định giá trị phần vốn Nhà nước và đã được Ủy ban Nhân dân TP.Hồ Chí Minh phê duyệt. (Đính kèm tại Phụ lục số VI Bản cáo bạch)
(2) Các vấn đề đang được xử lý và tiến độ xử lý:

(a) Quyết toán bốn mặt bằng nhà xưởng Công ty đang sử dụng:

· Tài sản giao đất: 118 Hưng Phú (diện tích 441,3 m2), 97/10 Hưng Phú (diện tích 283 m2), 59 Nguyễn Thị Tần (diện tích 27,6 m2): Hiện nay, Sở Tài nguyên môi trường Thành phố đã ra văn bản số 10300/TNMT-ĐKKTĐ ngày 30/10/2006 trình Ủy ban nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh phê duyệt chấp thuận về chủ trương cho Công ty được sử dụng đất dưới chế độ giao đất có thu tiền sử dụng đất. (Đính kèm tại Phụ lục số V Bản cáo bạch) 

· Tài sản xin thuê đất: 97/26 Hưng Phú: Hiện nay đã hoàn chỉnh hồ sơ và đang trình Sở Tài nguyên môi trường Thành phố và Ủy ban nhân dân Thành phố Hồ Chí Minh phê duyệt.

(b) Vấn đề Thanh tra Chính phủ: Trong năm 2003 và năm 2004, Thanh tra Chính phủ đã có thanh tra 02 dự án: Khu dân cư II Bùi Minh Trực và Khu dân cư III Bùi Minh Trực, đã có dự thảo kết luận (chưa có kết luận chính thức). Trong khi chờ đợi kết luận chính thức, Công ty tạm hạch toán như sau:

· Tiền sử dụng đất Khu dân cư II Bùi Minh Trực và Khu dân cư III Bùi Minh Trực:

· Trước đây Công ty được giảm 50% theo nghị định 51 về ưu đãi đầu tư. Số  tiền được giảm của hai dự án: 4.356.000.000đ.

· Theo số liệu của Thanh tra, truy thu toàn bộ số tiền được giảm, đồng thời tính phạt nộp do chậm với số tiền là: 1.217.800.000đ. Tổng cộng là: 5.573.800.000 đ

· Công ty đã trích trước chi phí phải trả, hạch toán vào kết quả kinh doanh trong giai đoạn doanh nghiệp Nhà Nước.

· Về các khoản  mục trong thi công 2 dự án: Thanh tra đề nghị truy thu số tiền là: 4.879.201.858 đồng, Công ty đã trích trước vào chi phí phải trả và tính trừ vào khoản nộp về hoàn vốn Nhà nước trong toàn bộ số tiền trên

(c) Vấn đề Thanh tra Thành phố: Trong năm 2005, Thanh tra Thành phố Hồ Chí Minh đã tiến hành thanh tra tại Công ty, đã có kết luận cuả Thanh tra Thành phố, trong đó có các vấn đề sau:

· Kinh phí phục vụ đền bù giải toả hai dự án Khu dân cư Tạ Quang Bửu và Khu dân cư Cao Lỗ: Thanh tra Thành phố đã có quyết định số 95/QĐ- TTr ngày 30/08/2005 thu hồi lại số tiền là: 179.115.000 đồng, Công ty đã nộp vào tài khoản tạm giữ của Thanh tra Thành phố theo chứng từ số 003/09/LC ngày 05/9/2005 và đã thu hồi lại cuả các cá nhân. Số tiền chưa thu hồi được là: 70.500.000 đồng.

· Về quỹ lương: Thanh tra Thành phố đã có quyết định số 98/QĐ- TTr ngày 30/8/2005 tạm thu số tiền lương còn tồn tại ngày 31/12/2004 là 2.558.712.145 đồng. Công ty đã nộp số tiền trên vào tài khoản tạm giữ của Thanh tra Thành phố theo chứng từ số 004/09/LC ngày 05/9/2005.

· Thu tiền 08 nền nhà tại Khu dân cư Cao Lỗ: Thanh tra đã có quyết định số 95/QĐ-TTr ngày 30/08/2005 về việc tạm thu số tiền 3.770.150.000đ. Trong năm Công ty đã thu số tiền này. Thực hiện Quyết định của Thanh tra, Công ty đã nộp số tiền trên vào tài khoản tạm giữ của Thanh tra theo chứng từ số 002/09/LC vào ngày 05/9/2005 và đã hạch toán bù trừ khoản phải thu trên vào khoản phải nộp tương ứng.

(Kết luận Thanh tra Thành phố và các Quyết định xử lý được đính kèm tại Phụ lục số V Bản cáo bạch)
V. CHỨNG KHOÁN ĐĂNG KÝ NIÊM YẾT
1. Loại chứng khoán
Cổ phiếu phổ thông
2. Mệnh giá
10.000 đồng/cổ phần
3. Tổng số chứng khoán đăng ký niêm yết

1.500.000 cổ phần


Trong đó, số cổ phiếu bị hạn chế chuyển nhượng: 
· 55.690 cổ phần do cổ đông HĐQT, BKS, BGĐ Công ty cam kết nắm giữ 100% trong thời gian 6 tháng kể từ ngày niêm yết và ít nhất 50% số cổ phần này trong 6 tháng tiếp theo. 

· 23.100 cổ phần do các cán bộ công nhân viên được mua ưu đãi trả chậm hạn chế chuyển nhượng trong thời hạn 3 năm kể từ thời điểm bán cổ phần, kỳ hạn thanh toán là ngày 07/10/2007. 
4. Phương pháp tính giá

· Giá giao dịch dự kiến của Cholonres được tính toán dựa trên giá trị sổ sách của Công ty tại thời điểm 31/12/2006.

Giá trị một cổ phần = ​​​   Giá trị sổ sách Công ty              =          Vốn chủ sở hữu







Tổng số cổ phiếu đang lưu hành

Tổng số cổ phiếu đang lưu hành

· Tổng số cổ phiếu đang lưu hành của Công ty Cổ phần Địa ốc Chợ Lớn từ khi thành lập đến nay là: 1.500.000 cổ phiếu.

· Giá trị sổ sách của Cholonres tại thời điểm 31/12/2005 là 24.182.133.313 đồng, giá trị một cổ phần của Công ty là: 16.121 đồng/cổ phần.

· Giá trị sổ sách của Cholonres tại thời điểm 31/12/2006 là 32.114.343.063 đồng, giá trị một cổ phần của Công ty là: 21.410 đồng/cổ phần. 

5. Giới hạn về tỷ lệ nắm giữ đối với người nước ngoài

· Các pháp nhân và thể nhân nước ngoài có thể mua cổ phần của Cholonres theo đúng qui định của pháp luật Việt Nam hiện hành.

· Tỷ lệ nắm giữ của các cổ đông nước ngoài tại Công ty hiện nay là 0 cổ phần.
6. Các loại thuế liên quan 

· Căn cứ văn bản số 387/CT-TTHT ngày 12/01/2005 của Cục Thuế TPHCM về việc miễn giảm thuế thu nhập doanh nghiệp (Công ty đăng ký hưởng ưu đãi miễn giảm   thuế thu nhập doanh nghiệp từ ngày 01/01/2005 : 1 - Miễn 100%: năm 2005, 2006 và 2 - Giảm 50%: năm 2007, 2008 ).
· Theo qui định trong Thông tư số 100/2004/TT-BTC “Hướng dẫn về thuế GTGT và thuế thu nhập doanh nghiệp đối với lĩnh vực chứng khoán”, ban hành ngày 20/10/2004, cổ tức thu từ cổ phiếu thuộc diện miễn thuế hoàn toàn đối với tất cả nhà đầu tư tổ chức và cá nhân.

· Thông tư số 100/2004/TT-BTC cũng qui định nhà đầu tư cá nhân không phải đóng thuế trên khoản chênh lệch giá khi bán cổ phiếu. Nhà đầu tư là tổ chức có đăng ký kinh doanh tại Việt Nam phải chịu một khoản thuế đóng trên phần chênh lệch giá khi bán cổ phiếu như sau:

Thuế thu nhập từ chênh lệch giá do bán cổ phiếu = Thu nhập chịu thuế * Thuế suất

Trong đó:

Thu nhập chịu thuế = Tổng giá trị chứng khoán bán ra trong kỳ - Tổng giá mua chứng khoán được bán ra trong kỳ - Chi phí mua bán chứng khoán + Lãi trái phiếu từ việc nắm giữ trái phiếu.

Thuế suất = Thuế suất thuế Thu nhập doanh nghiệp của tổ chức đầu tư

· Nhà đầu tư là tổ chức nước ngoài không có đăng ký kinh doanh tại Việt Nam, chỉ mở tài khoản giao dịch chứng khoán tại Việt Nam, phải chịu một khoản thuế khoán khi bán cổ phiếu như sau:

Thuế khoán từ việc bán cổ phiếu = Tổng giá trị cổ phiếu bán ra của từng giao dịch 
chuyển nhượng  * 0,1%

VI. CÁC ĐỐI TÁC LIÊN QUAN TỚI VIỆC ĐĂNG KÝ
1. Tổ chức tư vấntc "V.2
Toå chöùc tö vaán" 

· Công ty Cổ phần Chứng khoán Sài Gòn (SSI)

Trụ sở chính

Địa chỉ: 180-182 Nguyễn Công Trứ, Quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh

Điện thoại: (84.8) 8218 567
Fax: (84.8) 8213 867

E-mail: ssi@ssi.com.vn.
Website: www.ssi.com.vn
Chi nhánh tại Hà Nội

Địa chỉ: 1C Ngô Quyền, Quận Hòan Kiếm, Hà Nội

Điện thoại: (84.4) 9366 321

Fax: (84.4) 9366 311
Email: ssi_hn@ssi.com.vn 

2. Tổ chức kiểm toántc "V.1
Toå chöùc kieåm toaùn"
· Công ty Công ty Dịch vụ Tư vấn Tài chính Kế toán và Kiểm toán (AASC)
Địa chỉ: 28 Võ Thị Sáu, Quận 1, TP.HCM
Điện thoại: (84.8) 8 205 944
Fax: (84.8) 8 205 942
VII. PHỤ LỤC

Phụ lục I :    Điều lệ Công ty và cam kết sửa đổi điều lệ theo nghị quyết ĐHĐCĐ
Phụ lục II :  Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh
Phụ lục III : Báo cáo kiểm toán 2005

Phụ lục IV : Báo cáo tài chính kiểm toán năm 2006

Phụ lục V:   Các văn bản pháp lý khác
Phụ lục VI: Biên bản kiểm tra xác định giá trị phần vốn Nhà nước tại thời điểm quyết toán chuyển thể ngày 31/10/2004 và Quyết định phê duyệt của Ủy ban Nhân dân Tp.Hồ Chí Minh.

Phụ lục VII : Nghị quyết của Đại hội đồng cổ đông ngày 20/4/2007.
Tp.Hồ Chí Minh, ngày ..….. tháng ……. năm 2007
CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA ỐC CHỢ LỚN
CHỦ TỊCH HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ
TRẦN VĂN CHÂU
TỔNG GIÁM ĐỐC

NGUYỄN ĐĂNG HÙNG


TRƯỞNG BAN KIỂM SOÁT
KẾ TOÁN TRƯỞNG


NGUYỄN KIM BỬU
NGUYỄN THANH DŨNG
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“TRUNG TÂM GIAO DỊCH CHỨNG KHOÁN HÀ NỘI CẤP ĐĂNG KÝ NIÊM YẾT CHỨNG KHOÁN CHỈ CÓ NGHĨA LÀ VIỆC NIÊM YẾT CHỨNG KHOÁN ĐÃ THỰC HIỆN THEO CÁC QUY ĐỊNH CỦA PHÁP LUẬT LIÊN QUAN MÀ KHÔNG HÀM Ý ĐẢM BẢO GIÁ TRỊ CỦA CHỨNG KHOÁN. MỌI TUYÊN BỐ TRÁI VỚI ĐIỀU NÀY LÀ BẤT HỢP PHÁP”
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